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ΕΙΣΑΓΩΓΗ  

Ι. ΑΝΑΘΕΣΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Η µελέτη «Αναθεώρηση Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου - (ΓΠΣ)» ∆ήµου Ρεθύµνης 

ανατέθηκε από το ∆ήµο Ρεθύµνης στους: Κώστα Ν. ∆ασκαλάκη (Αρχιτέκτονα/ 

Πολεοδόµο - Χωροτάκτη), Στέλιο Τσακίρη (Αρχιτέκτονα/ Πολεοδόµο - Χωροτάκτη), 

∆ηµήτρη Οικονόµου (Αρχιτέκτονα/ Πολεοδόµο - Χωροτάκτη, Καθηγητή Παν/µιου 

Θεσσαλίας) και Νίκο Στάππα (Γεωλόγο) στις 21.12.2004 µε την υπογραφή της 

σχετικής Σύµβασης (Αρ. Πρωτ.: 16437) σύµφωνα µε: 

• Το Ν.716/1977 «Περί Μητρώου Μελετητών, αναθέσεως και εκπονήσεως 

Μελετών» (ΦΕΚ 295 Α) καθώς και τα Π. ∆/γµατα που εκδόθηκαν σε εκτέλεσή 

του, όπως ισχύουν σήµερα, 

• Το Ν.1337/1983 «Επέκταση των πολεοδοµικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και 

σχετικές ρυθµίσεις» (ΦΕΚ 33 Α), 

• Το Π∆ 696/1974 περί «Αµοιβών Μηχανικών και σχετικών προδιαγραφών 

µελετών», (ΦΕΚ 301 Α), όπως τροποποιήθηκε µε τα Π∆ 99/78 και 515/89 και 

ισχύει σήµερα, 

• Το Π∆ 194/79 (ΦΕΚ 53 Α), 

• Το Ν.2508/97 «Περί της Βιώσιµης οικιστικής ανάπτυξης των πόλεων και 

οικισµών της χώρας» (ΦΕΚ 124 Α), 

• Την 9572/1845/06.04.2000 Απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε. «Τεχνικές 

Προδιαγραφές Μελετών ΓΠΣ & ΣΧΟΟΑΠ και αµοιβές Μηχανικών για την 

εκπόνηση µελετών» (ΦΕΚ 209 ∆), 

• Το Ν.2539/97 περί «Συγκρότησης της Πρωτοβάθµιας Τοπικής Αυτοδιοίκησης» 

(ΦΕΚ 244 Α), 

• Την πρόσκληση εκδήλωσης ενδιαφέροντος για την υπόψη µελέτη, όπως 

δηµοσιεύτηκε κατά νόµο στο συµπλήρωµα της Επίσηµης Εφηµερίδας των 

Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων στον Ελληνικό Τύπο και το Ενηµερωτικό ∆ελτίο του 

ΤΕΕ, 

• Την Απόφαση 2034/27.05.2003 της Περιφέρειας Κρήτης περί έγκρισης ένταξης 

της Μελέτης «Αναθεώρηση Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ∆ήµου Ρεθύµνης» 

στο Επιχειρησιακό Πρόγραµµα ΠΕΠ Κρήτης - Μέτρο 4.1 (κωδ. ΟΠΣ 75443), 

• Την 3777/04.08.2003 Απόφαση περί έγκρισης διάθεσης πίστωσης για την 

Αναθεώρηση του Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ∆ήµου Ρεθύµνης, 

• Την αρ. 607/2004 Απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου Ρεθύµνης για την 

ανάθεση της µελέτης «Αναθεώρηση Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ∆ήµου 
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Ρεθύµνης», κατόπιν εισήγησης της Επιτροπής Αξιολόγησης των εκδηλώσεων 

ενδιαφέροντος, 
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• Τον Καν. (ΕΚ) 1260/99 του Συµβουλίου «Περί γενικών διατάξεων για τα 

∆ιαρθρωτικά Ταµεία», 

• Τον Καν. (ΕΚ) 1159/00 «Για τις δράσεις πληροφόρησης και δηµοσιότητας που 

πρέπει να αναλαµβάνουν τα Κράτη Μέλη, σχετικά µε τις παρεµβάσεις των 

∆ιαρθρωτικών Ταµείων». 

Η µελέτη εκπονείται σύµφωνα µε τις ειδικές τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης 

µελετών ΓΠΣ - Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., που αναφέρονται στην υπ’ αριθµ. 

9572/1845/06.04.2000 (ΦΕΚ 209∆΄) απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος 

Χωροταξίας και ∆ηµοσίων Έργων (ΠΕΧΩ∆Ε) καθώς και τις οδηγίες - κατευθύνσεις 

της Τεχνικής Υπηρεσίας ∆ήµου Ρεθύµνης, που είναι η ∆ιευθύνουσα Υπηρεσία, εκ 

µέρους του εργοδότη. Η υπηρεσία αυτή επιβλέπει, εποπτεύει και ελέγχει την µελέτη 

σύµφωνα µε τη Σύµβαση. 
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ΙΙ. ΟΜΑ∆Α ΜΕΛΕΤΗΣ- ΕΠΙΒΛΕΨΗ 

Οµάδα Μελέτης 

Κώστας ∆ασκαλάκης  : Αρχιτέκτονας - Χωροτάκτης/ Πολεοδόµος (ανάδοχος) 

Στέλιος Τσακίρης  : Αρχιτέκτονας - Χωροτάκτης/ Πολεοδόµος (ανάδοχος) 

∆ηµήτρης Οικονόµου  : Dr Χωροτάκτης/ Πολεοδόµος, Καθηγητής Παν/µιου 

      Θεσσαλίας (ανάδοχος) 

Νίκος Στάππας   : Γεωλόγος (ανάδοχος) 

 

Τζούλη Μωυσιάδη    : Χωροτάκτης/ Πολεοδόµος - Περιφερειολόγος,  

      MSc σε GIS. (συνεργάτης) 

Κυπαρισσία Ηλία  : Χωροτάκτης/ Πολεοδόµος - Περιφερειολόγος 

      (συνεργάτης) 

Χριστίνα Σπανδάγου  : Αρχιτέκτονας (συνεργάτης) 

 

Νίκος Γιαννάκης  : Dr Περιβαλλοντολόγος - Βιολόγος 

      (ειδικός συνεργάτης/ σύµβουλος) 

∆ηµήτρης Ρέντζος  : Συγκοινωνιολόγος - Πολιτικός Μηχανικός 

      (ειδικός συνεργάτης/ σύµβουλος) 

 

Συντονιστής     

  Κώστας ∆ασκαλάκης  

      Αχαιού 1 & Λουκιανού 

      106 75 Αθήνα (Κολωνάκι) 

      Τηλ. 210-7290301, fax 210-7227048 

      e- mail: pampa@tee.gr 

 

Επίβλεψη   

Επιβλέπουσα   : Μαλαµατή Γκιαούρη, Αρχιτέκτονας Μηχανικός 

∆ήµου  

      Ρεθύµνης 

∆ιευθύνουσα Υπηρεσία : Τεχνική Υπηρεσία ∆ήµου Ρεθύµνης  
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III. ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟ & ΣΤΑ∆ΙΑ ΕΚΠΟΝΗΣΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ - 

∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ 

Το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο (ΓΠΣ) αποτελεί, σύµφωνα µε την υπ’ αρ. 

9572/1845/06.04.2000 Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε, το «πλήρες χωροταξικό 

σχέδιο του Καποδιστριακού ∆ήµου».  

Ο χωροταξικός σχεδιασµός, γενικά, αποβλέπει στην υποβοήθηση της αναπτυξιακής 

διαδικασίας της περιοχής στην οποία αναφέρεται και παράλληλα στην εξασφάλιση 

της διατήρησής της σε βάθος χρόνου προς όφελος πρωτίστως της εκάστοτε «τοπικής 

κοινωνίας». Αυτό επιτυγχάνεται: 

- Μέσω της «τακτοποίησης στο χώρο» των διαφόρων χρήσεων (κατοικίας, 

τουρισµού, γεωργίας, βιοµηχανίας κ.λπ.) κατά τρόπο ώστε η κάθε µία να 

«καταλάβει» την περιοχή που «είναι κατάλληλη» και προσφέρεται για την 

ανάπτυξή της. Είναι αυτονόητο ότι στην περιοχή που ορίζεται ως πρόσφορη για 

την ανάπτυξη µιας χρήσης περιορίζεται η ανάπτυξη των άλλων και κυρίως 

εκείνων που θα την εµπόδιζαν να αναπτυχθεί. 

- Μέσω της κατάλληλης "διασύνδεσης" των χρήσεων αυτών (κυκλοφοριακά) και 

παράλληλα της κατάλληλης χωροθέτησης των λοιπών έργων υποδοµής (π.χ. 

δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων) ώστε τελικά οι περιοχές των χρήσεων να 

καταστούν λειτουργικές.  

- Μέσω της «προστασίας» των φυσικών πόρων στους οποίους στηρίζεται η 

τοπική ανάπτυξη γιατί είναι αυτονόητο ότι αυτή αποτελεί την απαραίτητη 

προϋπόθεση για την σταθεροποίηση και διατήρηση της ανάπτυξης στο µέλλον, 

προς όφελος δηλαδή και των επόµενων γενεών. 

Ο χωροταξικός σχεδιασµός είναι δηλαδή απαραίτητος όχι µόνο για την 

"εντατικοποίηση" αλλά και για την «διατήρηση» της αναπτυξιακής διαδικασίας σε 

κάθε περιοχή, αφού διασφαλίζει την «ποιοτική» διάστασή της.  

Με το Ν.2508/97 η πολιτεία καθόρισε την «υποχρέωση» κάθε ΟΤΑ να συντάξει το 

ΓΠΣ του το οποίο πρέπει να ακολουθεί το λειτουργικό πρότυπο των Ανοικτών 

Πόλεων, εξειδικεύοντας τον ήδη θεσµοθετηµένο Χωροταξικό Σχεδιασµό της 

Περιφέρειας, που αποτελεί το γενικό κατευθυντήριο πλαίσιο στο χώρο των νέων 

Καποδιστριακών ∆ήµων.  

∆ιευκρινίζεται ότι: 

- Το περιεχόµενο του ΓΠΣ του Ν.2508/97 δε συµπίπτει µε αυτό του ΓΠΣ του 

Ν.1337/83. 

- Με τον όρο «Ανοικτή Πόλη» εννοείται µια οµάδα γειτονικών οικισµών που 

συν-λειτουργούν έχοντας «κέντρο» έναν απ’ αυτούς. Όπως δηλαδή κατά την 

αρχαιότητα οι διάσπαρτοι οικισµοί της Αττικής συν-αποτελούσαν την Αθήνα, 
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έχοντας σαν «κέντρο» την περιοχή της αγοράς/ Ακρόπολης. Σύµφωνα µε αυτό 

το «µοντέλο οικιστικής οργάνωσης» οι µικροί οικισµοί λειτουργούν πλέον ως 

«προάστια» των κεντρικών οικισµών και ως εκ τούτου οι κάτοικοι τους 

απολαµβάνουν το ίδιο επίπεδο εξυπηρετήσεων µε τους κατοίκους των 

κεντρικών οικισµών. Προϋπόθεση για την επιτυχία αυτού του µοντέλου 

αποτελεί η ενίσχυση όλων των κεντρικού χαρακτήρα οικισµών µε σύγχρονες 

κοινωνικές και άλλες υποδοµές καθώς και η µέγιστη διευκόλυνση της 

επικοινωνίας τους µε τους οικισµούς επιρροής τους. 

Συµπερασµατικά το σχέδιο που για συντοµία λέγεται ΓΠΣ:  

• Καθορίζει τις περιοχές οι οποίες θα πολεοδοµηθούν τα επόµενα χρόνια και τις 

γενικές ρυθµίσεις µέσα σε αυτές (χρήσεις γης, βασικά δίκτυα, κ.λπ.).  

∆ιευκρινίζεται ότι στους οικισµούς που έχουν ήδη θεσµοθετηµένο όριο δεν 

επιτρέπεται πλέον η διεύρυνσή τους µε νέα διοικητική πράξη. Είναι δυνατή όµως 

η "επέκτασή" τους µε την έγκριση πολεοδοµικού σχεδίου. Αυτό όµως επιτρέπεται 

να γίνει εφόσον προβλέπεται από το ΓΠΣ που θα εκπονηθεί/ θεσµοθετηθεί. Για 

να επεκταθεί, δηλ., ένας οικισµός που έχει όρια πρέπει να εκπονηθεί και να 

εγκριθεί το ΓΠΣ του ∆ήµου του, να προβλέπεται σε αυτό η συγκεκριµένη 

επέκταση και µετά να εκπονηθεί και να εγκριθεί ο πολεοδοµικός της σχεδιασµός. 

Επέκταση χωρίς εγκεκριµένο "σχέδιο πόλης" δεν νοείται πλέον.  

Επισηµαίνεται, ωστόσο, ότι η δυνατότητα πολεοδόµησης εντός ορίων οικισµών 

καθώς και η δυνατότητα τροποποίησης υφιστάµενων ‘σχεδίων πόλεων’ 

υφίσταται ακόµα και αν δεν έχει εκπονηθεί/ θεσµοθετηθεί Γενικό Πολεοδοµικό 

Σχέδιο. Σε περίπτωση, όµως, εκπόνησης/ θεσµοθέτησης ΓΠΣ είναι δυνατό να 

προταθούν/ θεσµοθετηθούν εντός υφιστάµενων ορίων οικισµών και ‘σχεδίων 

πόλεων’ (νέες) χρήσεις γης διαφορετικές από τις υπάρχουσες, να καθοριστούν 

περιοχές ανάπλασης, περιοχές εφαρµογής πολεοδοµικών µηχανισµών, κ.λπ. στο 

πλαίσιο του στρατηγικού πολεοδοµικού σχεδιασµού του κάθε (υφιστάµενου) 

οικισµού. Λαµβάνοντας υπόψη ότι οι περισσότεροι οικισµοί της χώρας διαθέτουν 

σηµαντικής έκτασης αδόµητη/ αραιοδοµηµένη περιοχή µεταξύ του 

‘πραγµατικού’ οικισµού και του θεσµοθετηµένου ορίου του, είναι εύλογο όταν 

προτείνεται επέκταση ενός οικισµού η πολεοδόµηση να συµπεριλαµβάνει και την 

αδόµητη/ αραιοδοµηµένη περιοχή του. Εντός του ‘πραγµατικού’ οικισµού είναι 

δυνατό µέσω της µελέτης πολεοδόµησης να θεσµοθετηθούν περιορισµένης 

έκτασης πολεοδοµικές ρυθµίσεις π.χ. κατά µήκος των κύριων οδικών αξόνων, για 

την δηµιουργία πλατείας, για την εξασφάλιση χώρου στάθµευσης και στροφής 

τροχοφόρων κ.λπ.  

• Καθορίζει τις επιτρεπόµενες χρήσεις γης εκτός των οικισµών, όπως:  
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- Περιοχές που προορίζονται για την εγκατάσταση παραγωγικών 

δραστηριοτήτων, όπως βιοµηχανία, τουρισµός, κ.λπ. 

- Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), όπως ρεµατιές, δάση, αρχαιολογικοί 

χώροι, κ.λπ. 

- Περιοχές στις οποίες απαιτείται ‘έλεγχος’ και ‘περιορισµός’ της δόµησης 

(ΠΕΠ∆), όπως γύρω από τις πόλεις και τους οικισµούς, κ.λπ. 

Οι ρυθµίσεις του ΓΠΣ, µε το να καλύπτουν το σύνολο της εδαφικής έκτασης του 

∆ήµου, επιτυγχάνουν την ταυτόχρονη ρύθµιση του χώρου εντός και εκτός των 

ορίων των οικισµών, µε τρόπο ώστε η ικανοποίηση αναγκών ένταξης περιοχών 

στις προς πολεοδόµηση περιοχές να «εξισορροπείται» µε τις απαιτούµενες 

ρυθµίσεις προστασίας στον εξω - αστικό χώρο. Επίσης, οι µικροί οικισµοί των 

οποίων η ρύθµιση µέχρι σήµερα γινόταν µεµονωµένα, χωρίς να είναι απόρροια 

γενικότερου σχεδιασµού, τώρα εντάσσονται σε ευρύτερα οικιστικά σύνολα, τις 

«ανοικτές πόλεις» και µε αυτόν τον τρόπο η οικιστική τους οργάνωση 

εναρµονίζεται µε τους γενικότερους στόχους του χωροταξικού και πολεοδοµικού 

σχεδιασµού που δεν είναι άλλοι από τις «αρχές της βιώσιµης ανάπτυξης», δηλαδή 

ενός µοντέλου που εξασφαλίζει µακροχρόνια, "χωρίς τέλος" ανάπτυξη. 

• Εκπονείται µε βάση τις προβλέψεις πληθυσµιακής και οικονοµικής εξέλιξης της 

περιοχής και περιλαµβάνει τους απαραίτητους χάρτες, σχέδια, διαγράµµατα και 

κείµενα ώστε να περιέχει σύνολο µέτρων, στόχων, κατευθύνσεων και 

προγραµµάτων τόσο στο χώρο εκτός των οικισµών όσο και στο εσωτερικό τους. 

Το ΓΠΣ, δηλαδή, αποτελεί όχι µόνο το «πλήρες χωροταξικό σχέδιο της χωρικής 

ενότητας του Καποδιστριακού ∆ήµου», που εξειδικεύει στην περιοχή του τις 

κατευθύνσεις του Περιφερειακού Σχεδιασµού, αλλά και το γενικό - στρατηγικό 

πολεοδοµικό σχέδιο του κάθε οικισµού ξεχωριστά. 

• Η ‘έναρξη’ της διαδικασίας εκπόνησης ΓΠΣ γίνεται µε απόφαση του Γ.Γ. της 

Περιφέρειας, σύµφωνα µε το Ν.1337/83. 

• Η µελέτη εκπονείται σε δυο (2) στάδια Α και Β. Το Β στάδιο υποδιαιρείται σε 

δυο υποστάδια Β1 και Β2. 

Α΄ Στάδιο 

Το Α΄ Στάδιο:  

• Περιλαµβάνει την «ανάλυση» της υπάρχουσας κατάστασης, τη «διάγνωση των 

προβληµάτων, των προοπτικών και των τάσεων» και τη «διατύπωση της 

προκαταρκτικής πρότασης».  

• «Υπεβλήθη εµπρόθεσµα (µε το υπ’ αρ. 9115/08-07-2005 σχετικό έγγραφο) και 

συντάχθηκε κατά τρόπο επιστηµονικά άρτιο, σύµφωνα µε την ισχύουσα 
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νοµοθεσία, τη σχετική σύµβαση και τις υποχρεώσεις του αναδόχου», όπως 

αναφέρεται στην υπ’ αρ. 1099/25-01-2006 βεβαίωση της ∆/νουσας Υπηρεσίας.  

• Παρουσιάστηκε, σε ανοιχτή συνεδρίαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία 

είχαν κληθεί οι σχετικές υπηρεσίες – φορείς. Στόχος της παρουσίασης ήταν η 

διατύπωση απόψεων από τους παρευρισκόµενους, κυρίως, σε ό,τι αφορά την 

προσέγγιση και αξιολόγηση της υπάρχουσας κατάστασης του ∆ήµου από τους 

µελετητές. 

• Εγκρίθηκε οµόφωνα µε την υπ’ αρ. 568/2005 απόφαση του ∆ηµοτικού 

Συµβουλίου ∆ήµου Ρεθύµνης, όπως αναφέρεται στο υπ’ αρ. 16663/22-11-2005 

έγγραφο της ∆/νουσας Υπηρεσίας, µε το οποίο και δίδεται εντολή έναρξης 

εκπόνησης του Β1 Σταδίου. 

Σηµειώνεται ότι µε το από 25-05-2005 έγγραφο των µελετητών διαβιβάστηκαν στο 

∆ήµο υπόβαθρα Γ.Υ.Σ. και ορθοφωτοχάρτες, προκειµένου να αποσαφηνιστούν από 

τις αρµόδιες υπηρεσίες τα ακριβή όρια του ∆ήµου, σύµφωνα και µε σχετικό αίτηµα 

της ∆/νσης ΠΕ.ΧΩ. Περιφέρειας Κρήτης (αρµόδια κα Κοιλάδη). 
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Β1 Στάδιο 

Το Β1 Στάδιο: 

• Περιλαµβάνει τη «λεπτοµερή επεξεργασία του ΓΠΣ», µε βάση την προκαταρκτική 

πρόταση του Α΄ Σταδίου και τις οδηγίες - κατευθύνσεις της ∆ιευθύνουσας 

Υπηρεσίας. 

• «Υπεβλήθη εµπρόθεσµα (µε το υπ’ αρ. 8135/19-04-2006 σχετικό έγγραφο) και 

συντάχθηκε κατά τρόπο επιστηµονικά άρτιο όπως αναφέρεται στην υπ. αριθµ. 

18749/7.11.2006 βεβαίωση της ∆/νουσας Υπηρεσίας. 

• Παρουσιάστηκε, σε ανοιχτή συνεδρίαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου στις 

13.06.2006, στην οποία είχαν κληθεί οι σχετικές υπηρεσίες – φορείς. Στη 

συζήτηση που ακολούθησε δόθηκαν από τους µελετητές διευκρινίσεις σε 

ερωτήµατα που τέθηκαν. 

• Απεστάλη από το ∆ήµο/ ∆ιευθύνουσα Υπηρεσία στις αρµόδιες υπηρεσίες για την 

τήρηση των διαδικασιών που προβλέπει ο νόµος (αρθρ.4 §10 Ν.2508/97 και 

αρθρ.3 §2 Ν.1337/83). 

Η ∆ιευθύνουσα Υπηρεσία σε συνέχεια της 1761/07 σχετικής απόφασης του ∆.Σ. του 

∆ήµου έδωσε µε την 2382/13.02.2008 εντολή τις αναγκαίες τροποποιήσεις των 

προτάσεων (Β2 Στάδιο της µελέτης). 

Β2 Στάδιο 

Αφορά στην «προσαρµογή των προτάσεων» του Σταδίου Β1, σύµφωνα µε την 761/07 

απόφαση του ∆Σ του ∆ήµου και την σχετική εντολή της ∆ιευθύνουσας Υπηρεσίας. 

Αποτελεί την οριστική πρόταση όπως αυτή διαµορφώθηκε µετά τις συµµετοχικές 

διαδικασίες / γνωµοδοτήσεις. 

Μετά τη παράδοση του Β2 Σταδίου η µελέτη αποστέλλεται από το ∆ήµο και τη 

∆/νουσα Υπηρεσία στη Γραµµατεία της Περιφέρειας Κρήτης για την προώθηση της 

εγκριτικής απόφασης από το Γενικό Γραµµατέα της Περιφέρειας. 

Σηµειώνεται ότι: 

- Καθ’ όλη τη διάρκεια εκπόνησης της µελέτης η συνεργασία της µελετητικής 

οµάδας µε: την επιβλέπουσα, τη ∆/νουσα Υπηρεσία, την Επιτροπή 

Πολεοδοµικών Θεµάτων, το ∆ήµαρχο, τους φορείς/ επιµελητήρια και τις 

αρµόδιες δηµόσιες υπηρεσίες, υπήρξε συνεχής. Ιδιαίτερη συνεργασία υπήρξε µε 

τους ανά οικισµό εκπροσώπους του ∆ήµου, οι οποίοι ξενάγησαν τους µελετητές 

και τους επιστηµονικούς τους συνεργάτες στην περιοχή τους και απάντησαν στις 

ερωτήσεις ειδικού ερωτηµατολογίου. Η συνεργασία αυτή ολοκληρώθηκε στις 

αρχές του τρέχοντος έτους µε προγραµµατισµένες συζητήσεις στο ∆ηµαρχείο επί 

των προτάσεων ανά οικισµό. 
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- Για τη διευκόλυνση της γνωµοδότησης του Περιφερειακού ΣΧΟΠ και 

γενικότερα της διαδικασίας θεσµοθέτησης του παρόντος έχουν παραληφθεί 

κείµενα το περιεχόµενο των οποίων δεν θεσµοθετείται ενώ παραµένουν άλλα 

όπως π.χ. η SWOT ανάλυση (των αναπτυξιακών δυνατοτήτων) του ∆ήµου. 

 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Β1΄. ΠΡΟΤΑΣΗ
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∆ΟΜΙΚΟ ΣΧΕ∆ΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΤΟΥ ∆ΗΜΟΥ   

Το δοµικό σχέδιο της χωρικής οργάνωσης του ∆ήµου Ρεθύµνης, που αποτυπώνεται 

σχηµατικά στο Χάρτη Π.1 περιγράφει συνοπτικά το ‘πρότυπο ανάπτυξης και 

οργάνωσης του οικιστικού δικτύου του ∆ήµου’. 

ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΗΣ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ 

Η τελική πρόταση της µελέτης διαρθρώνεται λαµβάνοντας υπόψη:  

1. Το ισχύον νοµοθετικό πλαίσιο, όπως αυτό ορίζεται κυρίως από τους Ν. 

2508/97 - «Βιώσιµη Οικιστική Ανάπτυξη των πόλεων και οικισµών» και Ν. 

2742/99 - «Χωροταξικός Σχεδιασµός & Αειφόρος Ανάπτυξη», την υπ’ αρ. 

9572/1845/00 Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε - «Τεχνικές Προδιαγραφές 

µελετών ΓΠΣ / ΣΧΟΟΑΠ & αµοιβές εκπόνησης» και την υπ’ αρ. 10788/04 

Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε - «Έγκριση πολεοδοµικών σταθεροτύπων και 

ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρµόζονται κατά την εκπόνηση ΓΠΣ / 

ΣΧΟΟΑΠ και ΠΜ». 

2. Το προγραµµατικό πλαίσιο της περιοχής µελέτης, όπως αυτό προσδιορίζεται 

από την υπ’ αρ. 25291/03 Απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε. - «Έγκριση 

ΠΠΣΧΑΑ Περιφέρειας Κρήτης». 

3. Το µοντέλο οικιστικής οργάνωσης της ‘ανοιχτής πόλης’ και την εφαρµογή 

του στην περιοχή µελέτης. 

4. Τις αναπτυξιακές δυνατότητες της περιοχής, όπως αυτές συνοψίζονται στον 

παρακάτω πίνακα (ανάλυση S.W.O.T.). 
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ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ Α∆ΥΝΑΜΙΕΣ 

� Ο ∆ήµος Ρεθύµνης περιλαµβάνει το µοναδικό 

αστικό κέντρο/πρωτεύουσα του οµώνυµου Νοµού 

(Ρέθυµνο). 

� Οι περισσότεροι οικισµοί του ∆ήµου, λόγω µικρής 

χρονοαπόστασης (∼30΄) από το αστικό κέντρο του 

Ρεθύµνου, εντάσσονται πρακτικά στη λειτουργική 

του ενότητα. Κατά συνέπεια το οικιστικό δίκτυο του 

∆ήµου λειτουργεί ήδη στο πρότυπο της ‘ανοιχτής 

πόλης’  

� Το βόρειο τµήµα του ∆ήµου εντάσσεται στον κύριο 

(βόρειο) αναπτυξιακό άξονα της Κρήτης. 

� Το βόρειο τµήµα του ∆ήµου διασχίζεται από το 

Βόρειο Οδικό Άξονα Κρήτης, µέσω του οποίου 

συνδέεται άµεσα (σε ∼1 έως 1,5 ώρες) µε τα 2 

µεγαλύτερα αστικά/διοικητικά/συγκοινωνιακά 

κέντρα του νησιού (µεγάλα λιµάνια, αεροδρόµια 

διεθνούς εµβέλειας/charters, Πανεπιστηµιακό 

Νοσοκοµείο, κέντρο Μινωικού Πολιτισµού, κ.λπ.) 

� Το βόρειο/πεδινό τµήµα του ∆ήµου εντάσσεται στη 

ζώνη γεωργικής γης (α΄ προτεραιότητας) Ρέθυµνο-

Σταυρωµένου/Αδελοπηγιανού Κάµπου, που κατά 

τόπους αρδεύεται και παράγει κυρίως λάδι, 

κηπευτικά, κ.λπ.  

Τα παραπάνω αποτελούν, ταυτόχρονα, και ένα 

ενιαίο ‘περιβαλλοντικό’ σύστηµα, στο οποίο οι 

ρεµατιές/φαράγγια λειτουργούν ως οικολογικοί 

διάδροµοι διασύνδεσης της παραλιακής ζώνης 

(αµµουδιά) µε την ορεινή ενδοχώρα (Βρύσινας).  

� Από τη χωρική ενότητα του ∆ήµου (µε κατεύθυνση 

ανατολικά - δυτικά) διέρχεται το ευρωπαϊκό 

περιπατητικό/ορειβατικό µονοπάτι Ε4 (Περιοχή 

Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων / ΠΠΧΣΑΑ 

Περιφέρειας Κρήτης). 

 

 

 

� Η Ζώνη Ι (βόρεια παρακαµπτηρίου/ΒΟΑΚ) του 

∆ήµου αποτελεί τµήµα της παράκτιας ζώνης 

τουρισµού Ρέθυµνο-Σκαλέτα, διαθέτει εκτεταµένη 

αµµουδιά/ακτές κολύµβησης (µπλε σηµαίες) και 

λειτουργεί ως: 

- τουριστικός προορισµός κλασικού τύπου 
διεθνούς εµβέλειας, 

- περιοχή αναψυχής, της ευρύτερης του ∆ήµου 
ζώνης 

- περιοχή β΄/παραθεριστικής κατοικίας 

 

 

 

� Η Ζώνη ΙΙ (νότια παρακαµπτηρίου ΒΟΑΚ-
Βρύσινας): 

- βρίσκεται κοντά στο Ρέθυµνο, έχει άµεση 
πρόσβαση στο ΒΟΑΚ (κόµβοι: 
Ατσιποπούλου/Αηβασιλιώτικου/ 

- Αµαριώτικου) και κατ’ επέκταση ευχερή/ταχεία 

� Ο ∆ήµος χαρακτηρίζεται από τον έντονο αναπτυξιακό 

δυϊσµό των παραλιακών/µε θέα στη θάλασσα 

περιοχών (Ζώνες Ι & ΙΙ/βόρεια του όρους Βρύσινα) και 

των υπολοίπων (Ζώνες ΙΙΙ & ΙV).  

� Το οικιστικό δίκτυο του ∆ήµου είναι ‘ασθενές’ 

δεδοµένου ότι (µε εξαίρεση το αστικό κέντρο του 

Ρεθύµνου) οι οικισµοί που το συγκροτούν είναι στο 

σύνολό τους µικροί και ταυτόχρονα απουσιάζουν 

αξιόλογα (δευτερεύοντα) ‘οικιστικά’ κέντρα.  

� Η αγροτική οικονοµία των περισσότερων οικισµών 

στηρίζεται σε συµβατικές/παραδοσιακές 

δραστηριότητες της γεωργίας και της κτηνοτροφίας. 

� Έλλειψη σηµαντικής έκτασης συστηµατικά 

αρδευόµενης γεωργικής γης (για την ανάπτυξη 

δυναµικών καλλιεργειών) και λοιπής γεωργικής γης α΄ 

προτεραιότητας (π.χ. καλλιέργειες ονοµασίας 

προέλευσης).  

� Η διέλευση της παρακαµπτηρίου/ΒΟΑΚ ‘τεµαχίζει’ τον 

περιαστικό χώρο και εµποδίζει την απρόσκοπτη 

ανάπτυξη της πόλης προς νότο (τεχνητός φραγµός). 

� Το µεγαλύτερο τµήµα (ιδίως το παραλιακό) της 

γεωργικής γης (α΄ προτεραιότητας) της ζώνης 

Ρέθυµνο-Σταυρωµένου/Αδελοπηγιανού Κάµπου που 

περιλαµβάνεται στα διοικητικά όρια του ∆ήµου, έχει 

δοµηθεί/αστικοποιηθεί σηµαντικά. 

� Τα υφιστάµενα διοικητικά όρια του ‘καποδιστρµιακού’ 

ΟΤΑ διακόπτουν τη λειτουργική συνέχεια της 

ευρύτερης περιοχής: 

- συνέχεια ‘πραγµατικής’ πόλης (Βιολί Χαράκι-
Ατσιπόπουλο, κ.λπ.),  

- συνέχεια τουριστικής ζώνης (Αδελοπηγιανού 
Κάµπου-Σταυρωµένου),  

- συνέχεια γεωργικής ζώνης (ελαιοκοµική περιοχή 
Αδελοπήγια, κ.λπ.).  

      (διοικητικός φραγµός). 

 

 

� Η Ζώνη Ι (βόρεια παρακαµπτηρίου/ΒΟΑΚ) 

χαρακτηρίζεται από ‘παγιωµένη’ έλλειψη 

λειτουργικότητας (παρά τις σχετικές 

µελέτες/προγραµµατισµούς) καθώς αποτελεί αστικό 

‘συνεχές’ (δε διακόπτεται από ‘φυσικό’ χώρο/ζώνη 

πρασίνου), παρουσιάζει σηµαντικές ελλείψεις σε 

ελεύθερους/κοινόχρηστους χώρους (π.χ. δε διαθέτει 

πλατεία καθ’ όλο το µήκος της ακτογραµµής της!), 

αντιµετωπίζει έντονο κυκλοφοριακό πρόβληµα και 

σοβαρές ελλείψεις σε πεζοδροµήσεις και 

οργανωµένους χώρους στάθµευσης. 

� Έλλειψη σύγχρονων τουριστικών υποδοµών 

(Συνεδριακό Κέντρο, εγκαταστάσεις golf, κ.λπ.). 

 

� Η Ζώνη ΙΙ (νότια παρακαµπτηρίου ΒΟΑΚ-Βρύσινας) 

χαρακτηρίζεται: από σχετικά περιορισµένη (λόγω 

ΒΟΑΚ) πρόσβαση προς Ρέθυµνο, έλλειψη οριζόντιων 

(οδικών) διασυνδέσεων, ύπαρξη µικρών οικισµών και 

ως εκ τούτου ανυπαρξία ‘ισχυρών’ οικιστικών κέντρων. 
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ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ Α∆ΥΝΑΜΙΕΣ 

πρόσβαση προς τα µεγάλα αστικά κέντρα της 
Περιφέρειας (Ηράκλειο-Χανιά) 

- έχει θέα προς τη θάλασσα (και την πόλη) 
- διαθέτει αξιόλογο φυσικό τοπίο (ρεµατιές, 
φαράγγια - τµήµα του οποίου περιλαµβάνεται 
στη Natura) και ανθρωπογενές περιβάλλον 
(παραδοσιακοί οικισµοί, αρχαιολογικοί χώροι). 

� Η Ζώνη ΙΙΙα (δυτικά του Βρύσινα/ευρύτερη περιοχή 
Αρµένων): 

- διασχίζεται από πρωτεύοντα οδικό άξονα της 
Περιφέρειας (ΒΟΑΚ-Τυµπάκι/Αηβασιλιώτικος), 
που εξασφαλίζει σχετικά εύκολη/ταχεία 
πρόσβαση τόσο προς τις βόρειες, όσο και προς 
τις νότιες ακτές του Νοµού  

- διαθέτει ένα ιδιαίτερα αξιόλογο αρχαιολογικό 
χώρο (Υστεροµινωικό Νεκροταφείο) και ένα 
σχετικά αξιόλογο φυσικό τοπίο 
(Βελανιδοδάσος, λίγες ρεµατιές/φαράγγια) 

- περιλαµβάνει το µοναδικό ‘οικιστικό κέντρο’ του 
δυτικού & νότιου τµήµατος του ∆ήµου (Αρµένοι) 
και την περιοχή της ‘Καστελλοχαλέπας’ που 
θεωρείται σχετικά πρόσφορη για την 
εγκατάσταση µη-οχλουσών µεταποιητικών 
µονάδων 

- ορισµένοι οικισµοί διαθέτουν σχετικά αξιόλογη 
θέα  

- έχει άµεση πρόσβαση στο (όρος) Βρύσινα. 

 
� Η Ζώνη ΙΙΙβ (νότια του Βρύσινα): 

- ορισµένοι οικισµοί διαθέτουν σχετικά αξιόλογη 
θέα, 

- διαθέτει αξιόλογο αρχαιολογικό χώρο (Ονιθέ) 
- έχει άµεση πρόσβαση στο (όρος) Βρύσινα. 

 

� Η Ζώνη IV (ανατολικά του Βρύσινα) 

- περιλαµβάνει την περιοχή του Πρασιανού 
Φαραγγιού, περιοχή ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους και περιβαλλοντικής αξίας (Natura), 

- ο οικισµός της περιοχής είναι παραδοσιακός, 
- διασχίζεται από τον επαρχιακό οδικό άξονα 
Αµαρίου.  

- έχει άµεση πρόσβαση στο (όρος) Βρύσινα 

 

� Η Ζώνη V (Βρύσινας): 

- βρίσκεται πολύ κοντά (∼6 χλµ.) από την 
τουριστική ζώνη του ∆ήµου και το Ρέθυµνο, 

- έχει σηµαντική αρχαιολογική αξία (ιερό βουνό)  
- θεωρείται περιβαλλοντικά αξιόλογη (τµήµα της 
περιλαµβάνεται στη Natura) 

- είναι πλήρως αδόµητη περιοχή 
- περιβάλλεται από οδικό δακτύλιο 

(προγραµµατίζεται να ολοκληρωθεί), που την 
οριοθετεί µε σαφήνεια. 

 

� Η πόλη του Ρεθύµνου διαθέτει θεσµοθετηµένο ΓΠΣ 

� Το θαλάσσιο µέτωπο της πόλης παραµένει µείζον 
συγκριτικό πλεονέκτηµα, παρά τις πιέσεις και 
αλλοιώσεις που υφίστανται. 

� Συγκριτικά, η κοινωνική υποδοµή δεν παρουσιάζει 
σοβαρές ελλείψεις, χωρίς αυτό να σηµαίνει ότι δεν 
πρέπει να βελτιωθεί, κυρίως χωροθετικά. 

 

 

 

 

 

� Η Ζώνη ΙΙΙα χαρακτηρίζεται από την ύπαρξη µικρών 

οικισµών και ‘αδύναµου’ οικιστικού κέντρου (Αρµένοι) 

ενώ η κατάσταση του κεντρικού οδικού άξονα δεν 

ανταποκρίνεται στις προδιαγραφές της κατηγορίας του.  

� Ισχνή πληθυσµιακή και αναπτυξιακή εξέλιξη 

� Ισχνή αξιοποίηση των δυνατοτήτων της για ανάπτυξη 

του β΄γενούς τοµέα (µεταποίηση). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

� Η Ζώνη ΙΙΙβ είναι σχετικά αποµονωµένη, µε µικρούς και 

πληθυσµιακά φθίνοντες οικισµούς. 

 

� Η Ζώνη IV διαθέτει µόνο ένα, µικρό και πληθυσµιακά 

φθίνοντα οικισµό. 

 

 

 

 

 

� Στη Ζώνη V έχει καθοριστεί λατοµική περιοχή και 

µάλιστα στο πιο αξιόλογο, περιβαλλοντικά, τµήµα του 

(περιοχή Natura).  

 

 

� Το ισχύον ΓΠΣ δεν ανταποκρίνεται στα σηµερινά 
δεδοµένα και προοπτικές, από άποψη χωρητικότητας, 
χρήσεων γης κά. 

� Ο πολεοδοµικός σχεδιασµός, που έχει γίνει σε 
σηµαντικό τµήµα του ΓΠΣ (ανατολικά κέντρου ΠΕ 
Περιβολιών), δε θεσµοθετήθηκε.  

� Η προώθηση των Πράξεων Εφαρµογής (που έχουν 
ανατεθεί προ 20ετίας για την εφαρµογή του ΓΠΣ) 
καθυστερεί. 

� Το Π∆ για την προστασία της παλιάς πόλης είναι 
ανεπαρκές και δεν εξασφαλίζει τη διατήρηση του 
χαρακτήρα της 
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ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ Α∆ΥΝΑΜΙΕΣ 

� Υπάρχουν µεγάλες ελλείψεις κοινοχρήστων χώρων και 
πρασίνου 

� Υπάρχουν ελλείψεις στις περιβαλλοντικές υποδοµές 

� Υπάρχουν µεγάλα προβλήµατα κυκλοφορίας και, σε 
πολλές περιοχές, στάθµευσης 

ΕΥΚΑΙΡΙΕΣ ΚΙΝ∆ΥΝΟΙ 

� Όλοι οι οικισµοί του ∆ήµου (παρά το µικρό τους 

µέγεθος)  είναι δυνητικοί αποδέκτες των θετικών 

επιπτώσεων από τη διάχυση της ανάπτυξης του 

Ρεθύµνου (µετατροπή τους σε ‘προάστια’ της 

πόλης και παραθεριστικά κέντρα διεθνούς 

εµβέλειας)  

� Η ολοκλήρωση του οδικού δακτυλίου του Βρύσινα 

(ιδίως το βόρειο τµήµα) θα άρει την αποµόνωση 

αρκετών οικισµών γύρω από αυτόν και θα 

επιτρέψει την αναπτυξιακή τους ενίσχυση ως 

παραθεριστικών κέντρων.  

� ∆υνατότητα τουριστικής αξιοποίησης ως 

‘φυσιολατρικών προορισµών’ των περιοχών 

αξιόλογου φυσικού περιβάλλοντος (Πρασιανό, 

Φαράγγι, Γαλλιανό Φαράγγι, Φαράγγι Μύλων, 

Βελανιδοδάσος)  

� Ειδικότερα, η περιβαλλοντική και αρχαιολογική αξία 

του Βρύσινα καθιστά εφικτή την τουριστική του 

αξιοποίηση ως ‘απόλυτα’ προστατευόµενη περιοχή 

(φυσιολατρικοί περίπατοι / διέλευση ευρωπαϊκού 

περιπατητικού/ορειβατικού µονοπατιού Ε4 - 

Περιοχή Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων / 

ΠΠΣΧΑΑ Περιφέρειας Κρήτης). 

� Θεσµοθέτηση σύγχρονου και επικαιροποιηµένου 

ΓΠΣ 

� Προώθηση ενός εκτατικού µοντέλου οικιστικής 

ανάπτυξης που 

- θα καλύψει τις µελλοντικές ανάγκες µόνιµου και 
εποχικού πληθυσµού, 

- θα βελτιώσει σηµαντικά τις πολεοδοµικές και 
στεγαστικές συνθήκες, 

- θα υποστηρίξει τον ποιοτικό µετασχηµατισµό 
του τουρισµού και γενικότερα τον 
εκσυγχρονισµό της οικονοµικής βάσης προς 
την κατεύθυνση της βιώσιµης ανάπτυξης 

 

� Η επιδείνωση των υφιστάµενων δυσλειτουργιών της 

(αστικοποιηµένης) Ζώνης Ι είναι πολύ πιθανό να 

οδηγήσει σε περαιτέρω υποβάθµιση της αστικής 

‘καθηµερινότητας’ και του τουριστικού προϊόντος, µε 

αρνητικές επιπτώσεις στην τοπική οικονοµία. 

� Η αδυναµία των οικισµών να ανταποκριθούν στο νέο 

τους ρόλο ως παραθεριστικά κέντρα διεθνούς 

εµβέλειας, λόγω ελλιπούς πολεοδοµικής 

οργάνωσης/προγραµµατισµού (υπερβολική δόµηση 

β΄/παραθεριστικής κατοικίας σε αναντιστοιχία µε την 

επάρκεια των κοινόχρηστων χώρων), µπορεί να 

οδηγήσει στην υποβάθµισή τους (απαξίωση των 

επενδύσεων σε ακίνητα). 

� Η έλξη της πόλης του Ρεθύµνου (σε συνδυασµό µε τη 

µικρή χρονοαπόσταση) καθιστά επισφαλές το µέλλον 

πολλών οικισµών της ορεινής/ηµιορεινής ενδοχώρας 

(εφόσον δε θα µπορούν να λειτουργήσουν ως 

παραθεριστικά κέντρα ώστε οι κάτοικοί τους να 

αποκτήσουν συµπληρωµατικά εισοδήµατα). 

� Η χωρίς (ουσιαστικούς) περιορισµούς δυνατότητα 

δόµησης του εξω-αστικού χώρου του ∆ήµου µπορεί να 

οδηγήσει σε αλλοίωση/υποβάθµιση των περιοχών 

αξιόλογου φυσικού περιβάλλοντος, ακυρώνοντας την 

προοπτική τουριστικής τους αξιοποίησης ως 

‘φυσιολατρικούς προορισµούς’, στο πλαίσιο 

εναλλακτικών µορφών τουρισµού και (κυρίως) 

παραθερισµού.  

� Η άρση της αποµόνωσης των οικισµών περιµετρικά 

του Βρύσινα (µε τη λειτουργία του οδικού δακτυλίου) σε 

συνδυασµό µε το υφιστάµενο δικαίωµα δόµησης, 

καθιστά επισφαλή την αισθητική και περιβαλλοντική 

αξία της ευρύτερης περιοχής τους (Ζώνες ΙΙ, ΙΙΙ & ΙV).  

� Η ενδεχόµενη λειτουργία της λατοµικής περιοχής σε 

συνδυασµό µε το υφιστάµενο δικαίωµα δόµησης, τις 

οικιστικές πιέσεις (β΄/παραθεριστικής κατοικίας) και την 

ολοκλήρωση του οδικού δακτυλίου καθιστά επισφαλή 

την περιβαλλοντική και αισθητική αξία της Ζώνη V 

(όρος Βρύσινα). 

� Υιοθέτηση ενός άτολµου (σενάριο τάσεων) ή 

ακατάλληλου για τις συγκεκριµένη περίπτωση 

σεναρίου (εντατικό) που θα οδηγήσει σε πολεδοµικά, 

στεγαστικά και αναπτυξιακά σοβαρά προβλήµατα. 

� Αν δεν αντιµετωπισθούν µε ουσιαστικό τρόπο (που 

ενέχει σηµαντικό κοινωνικό και οικονοµικό κόστος) τα 

προβλήµατα κυκλοφορίας και στάθµευσης, θα υπάρξει 

ραγδαία επιδείνωση των σχετικών προβληµάτων, και 

γενικότερα των πολεοδοµικών συνθηκών. 
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Όσον αφορά στις προβλέψεις της τελικής πρότασης, στοχεύουν στη βέλτιστη 

(δυνατή) οργάνωση των χρήσεων γης της περιοχής µελέτης µε απώτερο ζητούµενο - 

µέσα από τη βελτίωση της ‘ποιότητας’ - τη διευκόλυνση/ επιτάχυνση της τοπικής 

ανάπτυξης και τη διατήρησή της σε βάθος χρόνου (αειφορία). Ειδικότερα 

αποβλέπουν στο να: 

1. ∆ιασφαλιστεί η οµαλή περαιτέρω οικιστική ανάπτυξη του ∆ήµου και να 

καλυφθεί η παρατηρούµενη ζήτηση σε α΄/ κύρια και β΄/ παραθεριστική 

κατοικία. 

2. Βελτιωθεί η ‘ποιότητα’ του οικιστικού περιβάλλοντος στα όρια του ισχύοντος 

ΓΠΣ, µέσω: (α) της µείωσης της οξύτητας του κυκλοφοριακού προβλήµατος, 

(β) της διασφάλισης των κοινόχρηστων/ κοινωφελών χώρων που λείπουν, στις 

(γειτονικές) περιοχές επέκτασής του, (γ) της απαγόρευσης (αποµάκρυνσης σε 

εύλογο χρονικό διάστηµα) λειτουργίας οχλουσών δραστηριοτήτων.  

3. Καθοριστούν περιοχές συγκέντρωσης των ‘οχλουσών’ δραστηριοτήτων 

(µεταποίηση, χονδρεµπόριο, κ.λπ), προς διευκόλυνση της περαιτέρω ανάπτυξής 

τους. 

4. Καθοριστούν χρήσεις γης εντός των οικιστικών περιοχών ώστε, µεταξύ των 

άλλων, να διευκολυνθεί και η ανάπτυξή τους ως περιοχών παραθερισµού 

µακράς διάρκειας. 

5. Καθοριστούν χρήσεις γης (εκτός των οικιστικών περιοχών) ώστε να 

προστατευθούν αποτελεσµατικά οι φυσικοί πόροι της περιοχής και ιδιαίτερα το 

τοπίο της ενδοχώρας του ∆ήµου  

6. Καθοριστούν χρήσεις γης (εκτός των οικιστικών περιοχών), που θα 

διασφαλίζουν τη δυνατότητα µελλοντικών (πέραν του χρονικού ορίζοντα της 

µελέτης) οικιστικών επεκτάσεων. 
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ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ 

Αφετηρία της πρότασης είναι η εκτίµηση των προγραµµατικών του µεγεθών. 

Λαµβάνοντας υπόψη - από το προηγούµενο στάδιο της µελέτης - τα δεδοµένα της 

αξιολόγησης (βλέπε σχετικά το κεφ. Α.5 της ανάλυσης), µε ορισµένες τροποποιήσεις 

που απορρέουν από τις απαιτήσεις της πρότασης, ή / και από την οριστικοποίηση 

ορισµένων µεγεθών, τα βασικά προγραµµατικά µεγέθη παρουσιάζονται στις 

επόµενες παραγράφους. Υπενθυµίζεται ότι ως έτος-ορίζοντας της µελέτης 

λαµβάνεται το 2021. 

Εκτίµηση Μελλοντικού Πληθυσµού 

Η πληθυσµιακή εξέλιξη του ∆ήµου Ρεθύµνης, µε χρονικό ορίζονται το 2021, 

συνίσταται στην πρόβλεψη/ εκτίµηση της πορείας δυο (2) οµάδων πληθυσµού: του 

µόνιµου και του εποχικού. Τα µεγέθη αυτά βασίζονται στη σχετική ανάλυση του Α΄ 

Σταδίου της µελέτης, µε δύο αλλαγές: 

• Στον πληθυσµό της πόλης του Ρεθύµνου προστίθεται ο πληθυσµός του οικισµού 

«Τρία Μοναστήρια», ο οποίος στο πλαίσιο της πρότασης ενσωµατώνεται 

οικιστικά στην πόλη. 

• Στον εποχικό πληθυσµό προστίθεται µια νέα συνιστώσα, που αντιστοιχεί σε αυτό 

που θα µπορούσε να αποκληθεί «δεύτερη κατοικία νέου τύπου». Ο τύπος αυτός 

αναφέρεται σε δεύτερη κατοικία που δεν λειτουργεί όπως η παραδοσιακή 

παραθεριστική (χρήση για λίγους µήνες κατά τις καλοκαιρινές διακοπές) αλλά 

χρησιµοποιείται για ακανόνιστα/  άνισα χρονικά διαστήµατα που διασπείρονται σε 

όλη τη διάρκεια του χρόνου. Παράλληλα, οι χρήστες δεν είναι−όπως στη συνήθη 

παραθεριστική κατοικία−παλαιοί κάτοικοι της περιοχής που έχουν 

µεταναστεύσει και επιστρέφουν «στις ρίζες τους» κατά τις διακοπές ή κάτοικοι 

όµορων περιοχών, αλλά µπορούν να προέρχονται από µια πολύ εκτεταµένη, και 

δη διεθνή ζώνη προέλευσης και ενδεχοµένως να µην έχουν καµία παλαιότερη 

σχέση µε την περιοχή. Ο νέος αυτός τύπος δεύτερης κατοικίας (που αποκαλείται 

ενίοτε και «τουριστική κατοικία») ή "παραθερισµός µακράς διάρκειας" αποτελεί 

µια νέα, και γρήγορα ανερχόµενη, µορφή ενοίκησης, που εστιάζεται σε περιοχές 

της Μεσογείου όπως η Κρήτη. Όπως αναφέρεται και σε άλλα σηµεία του 

παρόντος, εκτιµάται ότι η περιοχή του Ρεθύµνου θα αποτελέσει στο άµεσο 

µέλλον εστία προσέλκυσης αυτής της νέας µορφής. Από ποσοτική άποψη, οι νέοι 

κάτοικοι που θα αντιστοιχούν σε αυτόν τον τύπο κατοικίας κατά το έτος-

ορίζοντα της µελέτης εκτιµώνται σε 2% του µόνιµου πληθυσµού για την πόλη 

του Ρεθύµνου, 10% του µόνιµου πληθυσµού για τους εκτός πόλεις οικισµούς του 

βορείου τµήµατος του ∆ήµου (δηλ. για τους οικισµούς µε θέα προς το Κρητικό 

Πέλαγος), και 3% για τους οικισµούς του νοτίου τµήµατος του ∆ήµου. 
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Στο πλαίσιο αυτό, τα βασικά πληθυσµιακά µεγέθη κατά το έτος 2021 έχουν ως εξής: 

Πίνακας Π.1.2.1: Εκτίµηση µελλοντικού πληθυσµού του ∆ήµου 

Μόνιµος πληθυσµός Εποχικός πληθυσµός 

Πολεοδοµικές Ενότητες 
2001 2021 

Τουριστι

κές 

κλίνες  

κλασικές 

∆εύτερ

η 

κατοικί

α νέου 

τύπου 

Σύνολο 

Σύνολο  µόνιµου και 

εποχικού πληθυσµού 

ΠΕ Χρωµοναστήρι 358 977 316 98 414 1.391 

ΠΕ Πρινέδες επ. 57 228 74 23 97 325 

ΠΕ Μικρό και Μεγάλο 
Μετόχι  294 95 29 124 418 294 
ΠΕ Προφήτη Ηλία 

262 85 26 111 373 262 ΠΕ Ξηρό Χωριό 131 232 75 23 98 330 

ΠΕ Γάλλος 430 1.174 380 117 497 1.671 

ΠΕ Αρµένοι 313 435 141 44 184 620 

ΠΕ Φωτεινός 73 197 64 4 68 265 

ΠΕ Σωµατάς 124 212 69 4 73 285 

ΠΕ Σέλλι 159 256 83 5 88 343 

ΠΕ Ρουσσοσπίτι 374 975 315 20 335 1.310 

ΠΕ Πρασιές 115 27 9 1 9 37 

ΠΕ Ορος 81 47 15 1 16 63 

ΠΕ Μύρθιος 88 126 41 3 43 169 

ΠΕ Μύλοι 39 81 26 2 28 108 

ΠΕ Μαρουλάς 192 273 88 5 94 367 

ΠΕ Κούµοι 173 157 51 3 54 210 

ΠΕ Κάστελλος 97 105 34 2 36 142 

ΠΕ Καρέ 79 116 38 2 40 156 

ΠΕ ∆ίλοφος (ΠΟΣ∆ΥΝΟΡ) 26 71 23 1 24 95 

ΠΕ Γουλεδιανά 103 105 34 2 36 141 

ΠΕ Γενή 32 21 7 0 7 29 

ΠΕ Ανωγείων 89 243 79 5 83 326 

ΠΕ Αµπελάκι 111 160 52 3 55 215 

ΠΕ Αγιος Γεώργιος 78 157 51 3 54 211 

ΠΕ Γιαννούδι 96 262 85 5 90 352 

ΠΕ Καπεδιανά 28 74 24 1 26 100 

ΠΕ Αγία Ειρήνη 27 37 12 1 13 50 

ΟΣ ∆ασκάλων 0 26 8 1 9 34 

ΟΣ "Αρχαιολόγων" 0 79 26 2 27 106 

Νέα ΠΕΡΠΟ 0 221 71 4 76 297 

Συν ΟΙΚΙΣΜΩΝ 3.690 7.629 2.468 441 2.909 10.538 

Τρία Μοναστήρια 107 167 0 0 0 167 

πόλη Ρεθύµνου 2005 27.868 43.482 22.215 666 22.881 66.363 

πόλη Ρεθύµνου 2021*  43.649 22.215 666 22.881 66.530 

∆ήµος Ρεθύµνης 31.687 51.277 24.683 1.107 25.790 77.068 

* πόλη Ρεθύµνου 2005 + οικισµός Τρία Μοναστήρια 

 

Η εκτίµηση της κατανοµής του πληθυσµού µεταξύ των οικισµών, καθώς και µεταξύ 

των επιµέρους Πολεοδοµικών Ενοτήτων (ΠΕ) (και ιδίως αυτών στις οποίες 

προτείνονται επεκτάσεις) έγινε µε τη χρήση σύνθετου µοντέλου, που έλαβε υπόψη 

του τον πληθυσµό 20001 και 2005, την (αρχική) προβολή του πληθυσµού 2021 χωρίς 

να ληφθούν υπόψη οι επεκτάσεις, το µέγεθος της κατά ΠΕ επέκτασης (που προφανώς 

θα επηρεάσει την προσφορά γης και κατοικίας και άρα το µελλοντικό πληθυσµό), και 

τις προβλεπόµενες πολεοδοµικές, περιβαλλοντικές και στεγαστικές συνθήκες ανά ΠΕ 
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σε συνδυασµό µε τις χωροθετικές απαιτήσεις των διαφόρων υποαγορών κατοικίας 

και γης (κυρίως: α’ κατοικία, β’ κατοικία νέου τύπου, τουρισµός). 
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 ΣΧΕΣΕΙΣ ΤΟΥ ∆ΗΜΟΥ ΜΕ ΤΟΥΣ ΕΥΡΥΤΕΡΟΥΣ ΑΞΟΝΕΣ 
ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ / ΡΟΛΟΣ  

Γεωγραφικά, το Ρέθυµνο βρίσκεται ανάµεσα στα δυο µεγαλύτερα αστικά κέντρα της 

Περιφέρειας (Ηράκλειο - Χανιά) και συνδέεται λειτουργικά µε αυτά. Ειδικότερα, στο 

Ηράκλειο βρίσκονται: η έδρα της Περιφέρειας, οι αντίστοιχες διοικητικές υπηρεσίες, 

τα διοικητικά ∆ικαστήρια, το Περιφερειακό και το Πανεπιστηµιακό Νοσοκοµείο της 

Κρήτης, Σχολές του Πανεπιστηµίου Κρήτης καθώς και άλλες υπηρεσίες / 

εξυπηρετήσεις περιφερειακής εµβέλειας. Αντίστοιχα, στα Χανιά (παλιά πρωτεύουσα 

της Περιφέρειας) εδρεύει το Εφετείο, το Πολυτεχνείο Κρήτης καθώς και άλλες 

υπηρεσίες / εξυπηρετήσεις περιφερειακής εµβέλειας. Τα δυο αυτά αστικά κέντρα, 

που αποτελούν τους κύριους πόλους ανάπτυξης της Περιφέρειας, διαθέτουν, 

επιπλέον, τις σηµαντικότερες µεταφορικές υποδοµές του Νησιού (διεθνή 

αεροδρόµια, λιµάνια), µέσω των οποίων εξυπηρετείται το σύνολο (σχεδόν) της 

τουριστικής κίνησης του ∆ήµου και, γενικότερα, του Νοµού Ρεθύµνης. Ο άξονας που 

τα συνδέει αποτελεί και τον κύριο άξονα ανάπτυξης της Περιφέρειας, ο οποίος 

διασχίζει το ∆ήµο κατά µήκος της παραλιακής αστικοποιηµένης ζώνης. 

Το Ρέθυµνο, υπό την έννοια της αστικής ενότητας, συνιστά το ‘επίκεντρο’:  

1. των διοικητικών λειτουργιών - εξυπηρετήσεων (νοµαρχιακού επιπέδου), για όλους 

τους κατοίκους του Νοµού Ρεθύµνης.  

2. των µετακινήσεων, για κάλυψη εµπορικών και λοιπών αναγκών/ εξυπηρετήσεων, 

των κατοίκων του µεγαλύτερου τµήµατος του Νοµού Ρεθύµνης.  

Η ζώνη επιρροής της πόλης του Ρεθύµνου εξακολουθεί (παρά τη ραγδαία 

ανάπτυξή της) να είναι µικρότερη των διοικητικών της ορίων ως Νοµαρχιακού 

Κέντρου. Η ανάπτυξη δυναµικών εµπορικών κέντρων στη Μεσαρά, σε σχέση µε 

την υποτονικότητα των αντίστοιχων του νοτιοανατολικού τµήµατος του Νοµού, 

οδηγεί αναπόφευκτα στην εµπορική (τουλάχιστον) εξάρτηση των οικιστικών 

ενοτήτων Αγίας Γαλήνης και Φουρφουρά από τα οικιστικά κέντρα Τυµπακίου 

και Μοιρών του Νοµού Ηρακλείου. Αντίστοιχα, η ορεινή ζώνη των Ανωγείων 

έχει δηµιουργήσει ισχυρή / διαχρονική σχέση µε την πόλη του Ηρακλείου, όπου 

διοχετεύει κατά παράδοση τα κτηνοτροφικά της προϊόντα. Σηµαντική έλξη ασκεί, 

επίσης, η πόλη του Ηρακλείου και σε περιοχές του ανατολικού Μυλοποτάµου 

(Σείσες, ∆ροσιά, κ.λπ.). 

3. των καθηµερινών µετακινήσεων, για εργασία - εξυπηρετήσεις - αναψυχή, των 

κατοίκων ευρύτερης από τα διοικητικά όρια του ∆ήµου ζώνης επιρροής 

(Γεωργιούπολη - Σκαλέτα, όρια ∆ήµου Λάµπης).  
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Οι καθηµερινές µετακινήσεις εντός αυτής της ζώνης (επιρροής) είναι αµφίδροµες, 

δεδοµένου ότι και πολλοί κάτοικοι του Ρεθύµνου πηγαινοέρχονται σε αυτήν για 

λόγους αναψυχής, εργασίας, κ.λπ. 

Συµπερασµατικά, ο (σηµερινός) ρόλος του Ρεθύµνου συνοψίζεται στα εξής:  

1. Κέντρο Τουρισµού - Παραθερισµού διεθνούς εµβέλειας 

2. Εκπαιδευτικό / Ερευνητικό Κέντρο πανεπιστηµιακού επιπέδου εθνικής / 

υπερεθνικής εµβέλειας (έδρα ΑΕΙ, ΤΕΙ, Σχολής Αστυφυλάκων, Ερευνητικών 

Ινστιτούτων, κ.λπ.) 

3. ∆ιοικητικό Κέντρο της Νοµαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ρεθύµνου 

4. Κέντρο εµπορίου και λοιπών εξυπηρετήσεων του µεγαλύτερου τµήµατος του 

Νοµού Ρεθύµνης 

5. Κέντρο καθηµερινών εξυπηρετήσεων ζώνης ευρύτερης των ορίων του ∆ήµου 

Μελλοντικά, (σύµφωνα µε το ΠΠΧΣΑΑ Κρήτης) ο ρόλος του Ρεθύµνου στο 

ευρύτερο χωροταξικό και αναπτυξιακό πλαίσιο του Νοµού και της Περιφέρειας, 

εκτιµάται ως εξής: 

⇒ Το αστικό κέντρο του Ρεθύµνου (οικιστικό κέντρο 2
ου

 βαθµού και έδρα 

Νοµαρχιακής Αυτοδιοίκησης) αναµένεται / προβλέπεται να λειτουργήσει ως 

«κέντρο µεσογειακής ακτινοβολίας, µε άξονα την ιστορία και τον πολιτισµό». Η 

πόλη χαρακτηρίζεται για το πλούσιο φυσικό και πολιτιστικό της περιβάλλον 

και σε αυτή λειτουργούν ήδη το Τµήµα Ιστορίας & Αρχαιολογίας του 

Πανεπιστηµίου Κρήτης καθώς και το Ινστιτούτο Μεσογειακών Σπουδών, µε 

πλούσια ερευνητική δράση στο χώρο της ανατολικής Μεσογείου. Στο πλαίσιο 

αυτό, ο ρόλος της προσδιορίζεται σαφώς ως κέντρου ανάδειξης των πολλαπλών 

παρελθόντων, µε άξονα την έρευνα (ιστορία & φυσικό-πολιτιστικό 

περιβάλλον), µε τη συνδροµή ωστόσο του Τοµέα Φυσικού Περιβάλλοντος του 

Πανεπιστηµίου Κρήτης και του Μουσείου Φυσικής Ιστορίας που λειτουργούν 

στο Ηράκλειο. Προς αυτή την κατεύθυνση, κρίνεται σκόπιµη η δηµιουργία στο 

Ρέθυµνο του ‘Μουσείου Περιβάλλοντος’ καθώς και Τµήµατος του ΤΕΙ Κρήτης 

µε αντικείµενο τη συντήρηση αρχαιοτήτων.  

Αντίστοιχα, ο ρόλος του ∆ήµου Ρεθύµνης, στο ευρύτερο χωροταξικό και 

αναπτυξιακό πλαίσιο του Νοµού και της Περιφέρειας, εκτιµάται ως εξής: 

⇒ Ο ∆ήµος Ρεθύµνης (όπως άλλωστε και κάθε περιοχή του Νησιού) µέσα από τη 

συνδυασµένη ανάδειξη των τοµέων του Πολιτισµού και της προστασίας του 

Φυσικού Περιβάλλοντος, αναµένεται να προσδώσει έµφαση στην 

πολυπολιτισµικότητα της Κρήτης, συµβάλλοντας έµπρακτα στην αναβάθµιση 

του ρόλου της Περιφέρειας στη ΝΑ Μεσόγειο και στη χωρική της 

ολοκλήρωση.   
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ΜΟΝΤΕΛΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ / ∆ΟΜΙΚΟ ΣΧΕ∆ΙΟ ΤΟΥ 
∆ΗΜΟΥ  

Στο γεωγραφικό χώρο του ∆ήµου Ρεθύµνης διακρίνονται σε γενικές γραµµές δυο 

ευρύτερες χωρικές ενότητες. Η πρώτη βόρεια του Βρύσινα, αστικοποιηµένη και 

αναπτυγµένη, δέχεται στο σύνολό της ιδιαίτερα έντονες οικιστικές πιέσεις που 

αναµένεται να ενταθούν. Η δεύτερη νότια του Βρύσινα, αναπτυξιακά υστερούσα, 

διατηρεί τον παραδοσιακό, αγροτικό της χαρακτήρα µε έµφαση στην κτηνοτροφία.  

Με την επιλογή του «εκτατικού» µοντέλου ανάπτυξης (βλ. Α΄ και Β1 στάδιο µελέτης) 

η χωρική οργάνωση του ∆ήµου είναι συνοπτικά η εξής:  

- Στην πρώτη ευρύτερη χωρική ενότητα καθορίζονται σηµαντικής έκτασης 

«Οικιστικές Περιοχές» και σηµαντικής επίσης έκτασης «Περιοχές Ειδικής 

Προστασίας» του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου. Με τον τρόπο αυτό 

επιδιώκεται η απορρόφηση των οικιστικών πιέσεων σε πολεοδοµικά 

σχεδιασµένες περιοχές και παράλληλα η διατήρηση, κατά το δυνατό, αλώβητου 

του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου (όρος Βρύσινας, φαράγγια, 

ρεµατιές, κ.λπ.). 

- Στη δεύτερη ευρύτερη χωρική ενότητα καθορίζονται ανά οικισµό «Οικιστικές 

Περιοχές», σηµαντικά διευρυµένες σε σχέση µε τα δηµογραφικά του 

χαρακτηριστικά, ως πολεοδοµικό κίνητρο προσέλκυσης οικιστών – 

παραθεριστών. Καθορίζονται επίσης τρεις (3) «Περιοχές Εγκατάστασης 

Παραγωγικών ∆ραστηριοτήτων Χαµηλής Όχλησης» ως κίνητρο προσέλκυσης 

νέων βιοµηχανιών, βιοτεχνιών, κ.λπ. καθώς και δυο (2) «Περιοχές 

Κτηνοτροφίας» για την απρόσκοπτη ανάπτυξη του τοµέα.  

Επισηµαίνεται ότι στην ευρύτερη περιοχή του Βρύσινα δίδεται, µε την εφαρµογή 

Ειδικών Όρων και Περιορισµών ∆όµησης, η δυνατότητα ανάπτυξης τουριστικών 

καταλυµάτων µικρής κλίµακας και οικολογικού χαρακτήρα καθώς και κατοικίας 

µόνιµης ή παραθεριστικής µορφής.  

Τα παραπάνω αποτυπώνονται στο Χάρτη Π.1 / ∆οµικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης 

∆ήµου, στον οποίο σηµειώνονται επίσης: 

- Η οργάνωση του οικιστικού δικτύου 

- Η οργάνωση του κύριου οδικού δικτύου 

- Η θέση των σηµαντικότερων διακεκριµένων / ιδιαίτερων χρήσεων και έργων 

υποδοµής 

Βασικές επιδιώξεις του µοντέλου χωρικής οργάνωσης είναι, κατά προτεραιότητα: 

- Η ποιοτική αναβάθµιση του οικιστικού περιβάλλοντος του ∆ήµου 

- Η προστασία του τοπίου και του φυσικού περιβάλλοντος 
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- Η ισόρροπη και αλληλένδετη ανάπτυξη του αστικού, του περιαστικού και του 

αγροτικού χώρου του ∆ήµου 

- Η λειτουργική διασύνδεση των παραγωγικών ζωνών και των ζωνών κατοικίας, 

λαµβάνοντας υπόψη τις καθηµερινές µετακινήσεις κατοικίας - εργασίας. 
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ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΥ ∆ΙΚΤΥΟΥ / ΡΟΛΟΙ ΤΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ  

Στόχος της οργάνωσης του οικιστικού δικτύου του ∆ήµου Ρεθύµνης είναι η ενίσχυση 

της λειτουργικότητας του µοντέλου της ‘ανοιχτής πόλης’, η οποία περιορίζεται 

αρκετά από την εµφανή έλλειψη µικρότερων (και υποστηρικτικών) της πόλης του 

Ρεθύµνου οικιστικών κέντρων.  

‘Κέντρο’ του οικιστικού δικτύου του ∆ήµου είναι η πόλη του Ρεθύµνου, που 

κατατάσσεται στην κατηγορία των οικιστικών κέντρων 2
ου 

/ Νοµαρχιακού επιπέδου 

(ΦΕΚ 25292/10.10.2003) και στην οποία βρίσκεται συγκεντρωµένο το σύνολο των 

κεντρικών λειτουργιών / εξυπηρετήσεων (διοίκηση, εκπαίδευση, εµπόριο, κ.ο.κ.) 

καθώς και το ∼88% του πληθυσµού του. 

Συµπληρωµατικά, ο Πλατανιάς και τα Μισσίρια, λόγω της κοµβικής τους θέσης και 

του γεγονότος ότι συγκεντρώνουν αξιόλογες εκπαιδευτικές και εµπορικές χρήσεις, 

λειτουργούν ως διακεκριµένα ‘τοπικά κέντρα’ εξυπηρέτησης των γειτονικών τους 

οικισµών, ως εξής: 

- ‘Τοπικό κέντρο’ Πλατανιά: καλύπτει τις εκπαιδευτικές και βασικές, 

καθηµερινές (εµπορικές) ανάγκες των κατοίκων του Μαρούλα και του 

∆ίλοφου. 

- ‘Τοπικό κέντρο’ Μισιρίων: καλύπτει τις εκπαιδευτικές και βασικές, 

καθηµερινές ανάγκες των οικισµών: Γιαννούδι, Ξηρό Χωριό, Χρωµοναστήρι - 

Πρινέδες, Πρασιές, Μύλοι. 

Μελλοντικά και δεδοµένης της ευρείας επέκτασης της πόλης του Ρεθύµνου νότια του 

ΒΟΑΚ, και ειδικότερα κατά τη ζώνη Τσεσµέ - Καστελάκια - Τρία Μοναστήρια, 

καθορίζονται τρία (3) επιπλέον ‘κέντρα’ ως εξής: 

- ‘Τοπικό κέντρο’ Τσεσµέ, ως συµπληρωµατικό του Πλατανιά δεδοµένων των 

περιορισµένων δυνατοτήτων επέκτασης του εµπορικού του κέντρου.  

- ‘Τοπικό κέντρο’ Καστελακίων, ως συµπληρωµατικό των Μισιρίων. 

- ‘Τοπικό Κέντρο’ Τριών Μοναστηρίων, που λόγω της κοµβικής του θέσης 

ενδέχεται να έλξει και σηµαντικές λειτουργίες αστικού χαρακτήρα (διοικητικές 

υπηρεσίες, υπεραγορές, εκθέσεις, κ.λπ.), σηµατοδοτώντας την ‘επέκταση’ της 

πόλης κατά τον άξονα βορρά – νότου. 

Οι οικισµοί Γάλλος και Μετόχια εξυπηρετούνται κατευθείαν από την πόλη του 

Ρεθύµνου. Αντίθετα, το Ρουσσοσπίτι λόγω της ιδιαίτερα έντονης οικιστικής του 

ανάπτυξης (κυρίως β΄ κατοικίας) καθορίζεται ως ‘οικιστικό κέντρο 5
ου

 επιπέδου’, µε 

άµεση επιρροή στους µικρούς γειτονικούς του οικισµούς (Καπεδιανά, Αγία Ειρήνη, 

Μικρά Ανώγεια, Μύλοι).  
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Τέλος, ο οικισµός των Αρµένων καθορίζεται ως ‘οικιστικό κέντρο 5
ου

 ενισχυµένου 

επιπέδου’, µε ακτίνα εξυπηρέτησης το σύνολο των οικισµών που βρίσκονται νότια 

και δυτικά του Βρύσινα (Μύρθιος, Σελλί, Γενή, Γουλεδιανά, Όρος, Καρέ, Αµπελάκι, 

Φωτεινός, Κούµοι, Άγιος Γεώργιος, Κάστελλος και εν µέρει Σωµατάς).  

Η οργάνωση του οικιστικού δικτύου του ∆ήµου συνοψίζεται στον παρακάτω πίνακα 

και αποτυπώνεται στο σχετικό Χάρτη Π.1. 

Πίνακας Π.1.5: Οικιστικό δίκτυο ∆ήµου Ρεθύµνης 

Οικισµοί / Οικιστικά Κέντρα Ιεράρχηση οικιστικών κέντρων Οικισµοί (άµεσης) Εξυπηρέτησης 

Ρέθυµνο 2
ου

 (νοµαρχιακού) επιπέδου Όλοι οι οικισµοί του ∆ήµου 

Μαρουλάς 
Πλατανιάς / Τσεσµές 

τοπικά κέντρα                                  

(εντός αστικοποιηµένης ζώνης) ∆ίλοφο 

Γιαννούδι 

Ξηρό Χωριό 

Χρωµοναστήρι - Πρινέδες 

Πρασιές  

Μισσίρια / Καστελάκια 
τοπικά κέντρά                          

(εντός αστικοποιηµένης ζώνης) 

Μύλοι (εν µέρει)  

Τρία Μοναστήρια 

τοπικό κέντρο, µε δυνατότητα 

χωροθέτησης αστικών λειτουργιών 

υπερτοπικού χαρακτήρα            

(εντός αστικοποιηµένης ζώνης) 

- 

Μύρθιος 

Σελλί 

Γενή 

Γουλεδιανά 

Όρος 

Καρέ 

Αµπελάκι 

Φωτεινός 

Κούµοι 

Άγιος Γεώργιος 

Κάστελλος 

Αρµένοι  5
ου

 (ενισχυµένου) επιπέδου 

Σωµατάς (εν µέρει) 

Καπεδιανά  

Μύλοι 

Αγία Ειρήνη 
Ρουσσοσπίτι 5

ου
 επιπέδου 

Μικρά Ανώγεια (εν µέρει) 
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 ΑΝΑ∆ΡΑΣΗ ΠΡΟΣ ΤΟ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟ / ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟ 
ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟ 

Στο πλαίσιο επανακαθορισµού των διοικητικών ορίων των ‘Καποδιστριακών’ 

∆ήµων, θα πρέπει να διευρυνθούν τα όρια του ∆ήµου Ρεθύµνης για να 

συµπεριληφθεί υπό ενιαία διοίκηση το σύνολο:  

- της ‘πραγµατικής’ πόλης (Βιολί Χαράκι - Ατσιπόπουλο, κ.λπ.) 

- της ‘τουριστικής ζώνης’ (Αδελοπηγιανός Κάµπος - Σταυρωµένος, κ.λπ.) 

- της ‘γεωργικής ζώνης’ (ελαιοκοµική περιοχή Αδελοπήγια, κ.λπ.)  

Στο πλαίσιο αναθεώρησης του ΠΠΣΧΑΑ Περιφέρειας Κρήτης ο οικισµός των 

Αρµένων θα πρέπει να καταταχθεί στα ‘οικιστικά κέντρα’ 5ου ενισχυµένου επιπέδου 

και ο οικισµός του Ρουσσοσπιτίου να καταταχθεί στα ‘οικιστικά κέντρα 5
ου

 

επιπέδου’. 
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ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ & ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ   

ΓΕΝΙΚΑ 

Στο Χάρτη Π.2 απεικονίζεται η οργάνωση των χρήσεων γης και τα µέτρα προστασίας 

του περιβάλλοντος στην έκταση του ∆ήµου Ρεθύµνης.  

Ειδικότερα καθορίζονται: 

� Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (ΟΙ.Α), δηλ. οικιστικές περιοχές (ΟΙ.Π.) + 

περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων (Π.Π.∆.) 

� Περιοχές Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (Π.Ε.Π.∆.) 

� Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)  

� Περιοχές Ιδιαίτερων Χρήσεων (Π.Ι.Χ.) 

Η πρώτη κατηγορία αφορά στις περιοχές που έχουν ή θα πρέπει να αποκτήσουν 

πολεοδοµικό σχέδιο και υπό αυτή την έννοια αποτελούν τον «αστικό χώρο» του 

∆ήµου. Οι τρεις τελευταίες κατηγορίες συγκροτούν τον κατεξοχήν «εξω-αστικό 

χώρο» του ∆ήµου και διέπονται, κατά κανόνα, από τις ρυθµίσεις της ‘εκτός σχεδίου’ 

δόµησης.  
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ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ (ΟΙ.Α.) 

Οι περιοχές οικιστικής ανάπτυξης διακρίνονται σε οικιστικές περιοχές (ΟΙ.Π) και σε 

περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων (Π.Π.∆.). 

Οικιστικές Περιοχές (ΟΙ.Π.) 

Στις οικιστικές περιοχές περιλαµβάνονται: η πόλη του Ρεθύµνου και γενικά οι 

περιοχές µε σχέδιο πόλης, οι οικισµοί, οι επεκτάσεις των παραπάνω, οι ‘νέοι’ 

δηµοτικοί οικισµοί και οι περιοχές Συνεταιρισµών / Περιοχές Ειδικά Ρυθµιζόµενης 

Πολεοδόµησης (ΠΕΡΠΟ).  

Οι περιοχές που έχουν ήδη «σχέδιο πόλης» βρίσκονται µέσα στα όρια του 

θεσµοθετηµένου ΓΠΣ του Ρεθύµνου καθώς και σε οικισµούς Συνεταιρισµών / 

ΠΕΡΠΟ.   

Οι υπόλοιπες οικιστικές περιοχές πρέπει να πολεοδοµηθούν, σύµφωνα µε τα όσα 

αναφέρονται στο κεφάλαιο Π.3.  

Σηµειώνεται ότι:  

- Οι ‘νέοι’ οικισµοί επί δηµοτικών εκτάσεων δηµιουργούνται προκειµένου να 

αποκτήσει ο ∆ήµος ‘ρεζέρβα’ πολεοδοµηµένης γης που δύναται να 

χρησιµοποιηθεί / αξιοποιηθεί για την απόκτηση των αναγκαίων εντός σχεδίου 

πόλης κοινόχρηστων χώρων. Οι οικισµοί αυτοί βρίσκονται διάσπαρτοι στην 

ενδοχώρα.  

- Η δυνατότητα δηµιουργίας νέων οικισµών µέσω εφαρµογής του µηχανισµού των 

ΠΕΡΠΟ παρέχεται αφενός στις οικιστικές περιοχές επέκτασης (περιοχές εκτός 

ορίων οικισµών και σχεδίου πόλης) και αφετέρου στην Περιοχή Ελέγχου & 

Περιορισµού της ∆όµησης (Π.Ε.Π.∆.) “1”, µε εξαίρεση το τµήµα της που 

περιλαµβάνεται σε ζώνη Natura 2000.  

Περιοχές Παραγωγικών ∆ραστηριοτήτων (Π.Π.∆.) 

Στην έκταση του ∆ήµου Ρεθύµνης καθορίζονται τρεις (3) περιοχές παραγωγικών 

δραστηριοτήτων, χαµηλής όχλησης, για την κάλυψη αναγκών (κυρίως) του 

δευτερογενούς τοµέα. Πρόκειται, ειδικότερα, για τις εξής περιοχές: 

� Περιοχή βόρεια του οικισµού Κάστελλος (‘Καστελλοχαλέπα’), η οποία 

ενδείκνυται για τη χωροθέτηση βιοµηχανιών, βιοτεχνιών, εργαστηρίων, 

αποθηκών και συναφών δραστηριοτήτων µεταποίησης χαµηλής όχλησης.  

Η εν λόγω περιοχή είναι αποµονωµένη, πλήρως αδόµητη, παραµένει αθέατη 

από τους οδικούς άξονες και διαθέτει (σχετική) ευχέρεια σύνδεσης µε τις 

εγκαταστάσεις του Βιολογικού Καθαρισµού (µέσω ρέµατος που καταλήγει σε 

αυτές). 
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� Περιοχή νότια του οικισµού Αµπελάκι (επί του Αηβασιλιώτικου δρόµου) 

� Περιοχή νότια του οικισµού Σελλί 

Οι δύο (2) τελευταίες περιοχές βρίσκονται στο νότιο τµήµα του ∆ήµου και 

καθορίζονται µε στόχο την αναπτυξιακή ενίσχυση των οικισµών της περιοχής. 

Για τις περιοχές (Π.Π.∆.) προβλέπεται η πολεοδόµησή τους, µε σύνταξη 

Πολεοδοµικής Μελέτης και Πράξης Εφαρµογής και εισφορά σε γη και χρήµα. 

Παράλληλα, το ισχύον θεσµικό πλαίσιο παρέχει τη δυνατότητα οργάνωσης των 

περιοχών αυτών µε επιχειρηµατικό τρόπο, µε τη µορφή ΒΕΠΕ / ΒΙΟΠΑ, ΠΟΑΠ∆ ή 

ΠΕΡΠΟ ή οποιαδήποτε άλλη µορφή θεσµοθετηθεί µελλοντικά. 
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ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ & ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ∆ΟΜΗΣΗΣ 
(Π.Ε.Π.∆.) 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (ΠΕΠ∆) στην 

ευρύτερη, περιβάλλουσα, των οικισµών περιοχή του ∆ήµου.  

∆ιακρίνονται τρεις (3) κατηγορίες Π.Ε.Π.∆.: 

� Περιοχή Ελέγχου & Περιορισµού της ∆όµησης "1" (βόρεια όρους 

Βρύσινα) – (ΠΕΠ∆ – 1) 

� Περιοχή Ελέγχου & Περιορισµού της ∆όµησης "2" (νότια όρους 

Βρύσινα) – (ΠΕΠ∆ – 2) 

� Περιοχή Ελέγχου & Περιορισµού της ∆όµησης "3" (περιοχή 

κτηνοτροφίας) – (ΠΕΠ∆ – 3) 

Περιοχές Ελέγχου & Περιορισµού της ∆όµησης "1" / βόρεια του όρους 

Βρύσινα – (ΠΕΠ∆ - 1) 

Οι Περιοχές Ε.Π.∆. - 1 ενδείκνυνται για οικιστική χρήση και δέχονται έντονες 

οικιστικές πιέσεις, που αναµένεται να ενταθούν. Κατά συνέπεια, οι περιορισµοί που 

τίθενται αποβλέπουν στην κάλυψη των οικιστικών αναγκών – κατά το δυνατό – µε 

τρόπο οργανωµένο / πολεοδοµηµένο. Για το λόγο αυτό οι ΠΕΠ∆ – 1, µε εξαίρεση 

αυτές που περιλαµβάνονται σε ζώνη Natura 2000, καθορίζονται ως «Περιοχή 

Αναζήτησης ΠΕΡΠΟ» για όλες τις επιτρεπόµενες χρήσεις. Ειδικά για τις «ΠΕΡΠΟ 

κατοικίας» τίθεται ανώτατο όριο (πλαφόν) τα 1.000 στρέµµατα για το χρονικό 

ορίζοντα 2021. Στο όριο αυτό δεν περιλαµβάνονται τρεις (3) ήδη υφιστάµενες / 

γνωστές πρωτοβουλίες (οικισµός ∆ιδασκάλων / Νηπιαγωγών, οικισµός υπαλλήλων 

ΥΠ.ΠΟ., οικισµός Αστυφυλάκων). 

Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται χρήσεις που συνάδουν µε αυτή της κατοικίας.  

Ειδικότερα:  

(α)  Στην περιαστική ζώνη των ΠΕ Πλατανιά / Τσεσµέ και ΠΕ Αγ. Μάρκου είναι 

αναγκαία η δηµιουργία δεύτερου δηµοτικού αθλητικού κέντρου αντίστοιχης 

δυναµικότητας µε αυτή του πρώτου στην περιοχή του Γάλλου. 

(β) Στην ορεινή ζώνη νότια του οικισµού Μαρουλάς παρέχεται η δυνατότητα 

χωροθέτησης εγκαταστάσεων golf και συναφών δραστηριοτήτων, εφόσον 

τηρηθούν / ακολουθηθούν οι νόµιµες διαδικασίες αδειοδότησης. 

Χρήσεις 

∆εν επιτρέπονται χρήσεις και δραστηριότητες µέσης και υψηλής όχλησης καθώς και 

οι παρακάτω χρήσεις ανεξάρτητα του βαθµού όχλησης: 
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- Γεωργοκτηνοτροφικά / γεωργοπτηνοτροφικά κτήρια και στέγαστρα – κτήρια 

σφαγής (άρθρο 2 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις (άρθρο 4 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Κύρια ξενοδοχειακά καταλύµατα κατηγοριών κατώτερης των τριών (3) αστέρων 

και κάµπινγκ κατηγορίας κατώτερης της δεύτερης (Β΄) τάξης (άρθρο 8 Π.∆/γµα 6 

/ 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

Αρτιότητα 

Η ισχύουσα. 

Περιοχή Ελέγχου & Περιορισµού της ∆όµησης "2" / νότια του όρους 

Βρύσινα – (ΠΕΠ∆ - 2) 

Περιοχή αγροτικών δραστηριοτήτων (γεωργίας – κτηνοτροφίας) 

Χρήσεις 

∆εν επιτρέπονται χρήσεις και δραστηριότητες µέσης και υψηλής όχλησης.  

Αρτιότητα 

Η ισχύουσα. 

Περιοχές Ελέγχου & Περιορισµού της ∆όµησης "3" / περιοχή 

κτηνοτροφίας – (ΠΕΠ∆ - 3) 

Περιοχές κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων.  

Χρήσεις 

∆εν επιτρέπονται χρήσεις και δραστηριότητες υψηλής όχλησης καθώς και οι 

παρακάτω χρήσεις ανεξάρτητα του βαθµού όχλησης: 

- Γραφεία, καταστήµατα, (άρθρο 5 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Κατοικία (άρθρο 6 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Εκπαιδευτήρια – Ευαγή ιδρύµατα (άρθρο 5 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 

∆΄) 

- Νοσοκοµεία (άρθρο 6 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

- Τουριστικές εγκαταστάσεις (άρθρο 8 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

- Κοινοτικά ιατρεία (άρθρο 13 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 
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Παρέχεται η δυνατότητα χωροθέτησης εγκαταστάσεων Ολοκληρωµένης ∆ιαχείρισης 

Απορριµµάτων (ΟΕ∆Α), εφόσον τηρηθούν οι νόµιµες διαδικασίες αδειοδότησης.  

Αρτιότητα 

Η ισχύουσα. 
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ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙ∆ΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (Π.Ε.Π.) ΦΥΣΙΚΟΥ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας που αναφέρονται στη συνέχεια πρέπει να τύχουν 

Ειδικής Μελέτης που θα εξειδικεύσει τις επιτρεπόµενες δραστηριότητες και τα 

απαραίτητα έργα µε στόχο την εξυπηρέτηση των επισκεπτών, παράλληλα µε την 

προστασία τους. Οποιαδήποτε παρέµβαση θα γίνεται µετά από εκπόνηση Μ.Π.Ε. και 

έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, µετά από άδεια του Φορέα ∆ιαχείρισης που πρέπει 

να δηµιουργηθεί άµεσα, σύµφωνα µε τους Ν. 1650 / 86, Ν. 3019 / 02 και Ν. 2742 / 

99. Οι περιοχές αυτές πρέπει στη συνέχεια να χαρακτηριστούν µε Π.∆/γµα σύµφωνα 

µε τα άρθρα 18, 19 και 21 του Ν. 1650 / 86. Οι περιορισµοί που αναφέρονται στη 

συνέχεια θα ισχύουν έως την έκδοση αυτού του Π.∆/γµατος.  

∆ιακρίνονται πέντε (5) κατηγορίες ΠΕΠ: 

� Περιοχή Ειδικής Προστασίας 1α / όρους Βρύσινα (ΠΕΠ - 1α) 

� Περιοχή Ειδικής Προστασίας 1β / όρους Βρύσινα (ΠΕΠ - 1β) 

� Περιοχή Ειδικής Προστασίας 2 / Φυσικού Περιβάλλοντος  (ΠΕΠ - 2) 

� Περιοχή Ειδικής Προστασίας 3 / Τοπίου (ΠΕΠ - 3) 

� Περιοχή Ειδικής Προστασίας 4 / Αρχαιολογικού Ενδιαφέροντος (ΠΕΠ - 4) 

Περιοχή Ειδικής Προστασίας "1α" / όρους Βρύσινα (ΠΕΠ – 1α) 

Περιλαµβάνει όλη την έκταση του όρους Βρύσινα, πλην της περιοχής ΠΕΠ - 1β. 

Χρήσεις 

Επιτρέπονται: 

- Γεωργοκτηνοτροφικά κτήρια ποιµνιοστασίων, γεωργικές αποθήκες, δεξαµενές, 

θερµοκήπια (άρθρο 2 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαµενές, φρέατα (άρθρο 3 Π.∆/γµα 24 / 

31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Κατοικία (άρθρο 6 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Κτήρια κοινής ωφέλειας (∆ΕΗ, ΟΤΕ, έργα Ύδρευσης) – (άρθρο 7 Π.∆/γµα 24 / 

31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Εγκαταστάσεις ΕΡΤ, ΟΤΕ, Ιδιωτικών Ραδιοτηλεοπτικών Σταθµών και Σταθµών 

Τηλεπικοινωνιών (άρθρο 8 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Τουριστικές εγκαταστάσεις (άρθρο 8 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις (άρθρο 9 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

- Ιεροί Ναοί (άρθρο 12 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 
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Σε κάθε περίπτωση δεν επιτρέπονται χρήσεις και δραστηριότητες µέσης και υψηλής 

όχλησης. 

 

Αρτιότητα 
- 50 στρέµµατα άνευ παρεκκλίσεων για κατοικία και τουριστικές εγκαταστάσεις 

- Η ισχύουσα για τις λοιπές χρήσεις 

Όροι και Περιορισµοί ∆όµησης 
- Γεωργοκτηνοτροφικά κτήρια ποιµνιοστασίων έως 400 τ.µ. και γεωργικές 

αποθήκες έως 20 τ.µ. µόνο σε κατ’ επάγγελµα κτηνοτρόφους µετά από έγκριση 

της ∆/νσης Γεωργίας - Κτηνοτροφίας της ΝΑ Ρεθύµνης. 

- Κατοικίες έως 200 τ.µ., λιθόκτιστες µε εµφανή λιθοδοµή και κεραµοσκεπή.  

- Τουριστικές εγκαταστάσεις µόνο ειδικού οικοτουριστικού χαρακτήρα (π.χ. 

φάρµες), µέγιστης δυναµικότητας 20 κλινών. Οι µόνιµες κατασκευές λιθόκτιστες 

µε εµφανή λιθοδοµή και κεραµοσκεπή. 

Περιοχή Ειδικής Προστασίας "1β" / όρους Βρύσινα (ΠΕΠ – 1β) 

Περιλαµβάνει την περιοχή σε ακτίνα 500 µ. από την κορυφή του όρους Βρύσινα 

(ιερός ναός Αγίου Πνεύµατος).  

Σηµειώνεται ότι στην κορυφή του όρους διεξάγεται συστηµατική ανασκαφική 

έρευνα.     

Χρήσεις 

Επιτρέπονται οι χρήσεις που εξυπηρετούν τη λειτουργία του ιερού ναού Αγίου 

Πνεύµατος και την αρχαιολογική έρευνα, κατά την κρίση της ΕΠΑΕ. 

Αρτιότητα 

Η ισχύουσα. 

Όροι και Περιορισµοί ∆όµησης 

Λιθόκτιστα κτίσµατα από εµφανή λιθοδοµή, σε θέσεις που θα εγκρίνει η ΕΠΑΕ. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας "2" / Φυσικού Περιβάλλοντος (ΠΕΠ – 2) 

Περιλαµβάνονται φαράγγια, ρεµατιές, κ.λπ. όπου ενσωµατώνονται αξιόλογα στοιχεία 

του φυσικού περιβάλλοντος. Μεγάλο µέρος αυτής της κατηγορίας ΠΕΠ 

περιλαµβάνεται στην περιοχή Natura 2000 µε κωδικό GR4330004. Ως εκ τούτου τα 

προτεινόµενα µέτρα έχουν κατά βάση προληπτικό χαρακτήρα έως ότου εκπονηθεί η 
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Μ.Π.Ε που προβλέπεται από τη σχετική νοµοθεσία, η οποία θα διακρίνει περιοχές 

απόλυτης και σχετικής προστασίας, περιοχές αναψυχής του κοινού, κ.λπ., και 

συσταθεί ο αρµόδιος Φορέας ∆ιαχείρισης.  

Σηµειώνεται ότι η προστασία αυτών των περιοχών δεν αποσκοπεί µόνο στη 

διατήρηση της βιοποικιλότητας αλλά και στην παροχή σηµαντικών υπηρεσιών 

αναψυχής τόσο προς τους κατοίκους όσο και προς τους τουρίστες / παραθεριστές.  

Χρήσεις 

Επιτρέπονται: 

- Γεωργικές αποθήκες, δεξαµενές (άρθρο 2 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 

∆΄) 

- Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαµενές, φρέατα (άρθρο 3 Π.∆/γµα 24 / 

31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Κτήρια κοινής ωφέλειας (∆ΕΗ, ΟΤΕ, έργα Ύδρευσης) – (άρθρο 7 Π.∆/γµα 24 / 

31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

Αρτιότητα 
- Οκτώ (8) στρέµµατα άνευ παρεκκλίσεων για γεωργικές αποθήκες 

- Η ισχύουσα για τις λοιπές χρήσεις 

Όροι και Περιορισµοί ∆όµησης 
- Μόνιµες κατασκευές υποχρεωτικά λιθόκτιστες µε εµφανή λιθοδοµή. 

- Γεωργικές αποθήκες έως 20 τ.µ. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας "3" / Τοπίου (ΠΕΠ – 3) 

Περιλαµβάνονται εκτάσεις που βρίσκονται στους πρόποδες του όρους Βρύσινα και 

στην ευρύτερη περιοχή του Γαλλιανού φαραγγιού και οι οποίες περιβάλλονται από 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας Φυσικού Περιβάλλοντος (ΠΕΠ - 2). Κατά συνέπεια, η 

επιτρεπόµενη δόµηση δε θα πρέπει να επιφέρει αλλοίωση του ευρύτερου τοπίου.  

Χρήσεις 

Επιτρέπονται: 

- Γεωργοκτηνοτροφικά κτήρια ποιµνιοστασίων, γεωργικές αποθήκες, δεξαµενές, 

θερµοκήπια (άρθρο 2 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαµενές, φρέατα (άρθρο 3 Π.∆/γµα 24 / 

31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Κατοικία (άρθρο 6 Π.∆/γµα 24 / 31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 
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- Κτήρια κοινής ωφέλειας (∆ΕΗ, ΟΤΕ, έργα Ύδρευσης) – (άρθρο 7 Π.∆/γµα 24 / 

31.05.1985 – ΦΕΚ 270 ∆΄) 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις (άρθρο 9 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

- Ιεροί Ναοί (άρθρο 12 Π.∆/γµα 6 / 17.10.1978 – ΦΕΚ 538 ∆΄) 

Σε κάθε περίπτωση δεν επιτρέπονται χρήσεις και δραστηριότητες µέσης και υψηλής 

όχλησης. Απαγορεύονται επίσης εκχερσώσεις, κοπή δένδρων και γενικότερα η 

εκτέλεση έργων και η ανάπτυξη δραστηριοτήτων που υποβαθµίζουν τη φυσική 

υπόσταση των περιοχών αυτών.  

 

Αρτιότητα 
- 6 στρέµµατα άνευ παρεκκλίσεων για κατοικία 

- Η ισχύουσα για τις λοιπές χρήσεις 

Όροι και Περιορισµοί ∆όµησης 
- Γεωργοκτηνοτροφικά κτήρια ποιµνιοστασίων έως 400 τ.µ. και γεωργικές 

αποθήκες έως 20 τ.µ. µόνο σε κατ’ επάγγελµα κτηνοτρόφους µετά από έγκριση 

της ∆/νσης Γεωργίας - Κτηνοτροφίας της ΝΑ Ρεθύµνης. 

- Κατοικίες έως 240 τ.µ., µε Σ∆: 0,035 λιθόκτιστες µε εµφανή λιθοδοµή και 

κεραµοσκεπή. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας "4" / Αρχαιολογικού Ενδιαφέροντος (ΠΕΠ 

– 4) 

Σε αυτές τις περιοχές ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που καθορίζονται µε το παρόν 

καθώς και όσα επιτρέπονται στους γενικούς όρους του παρόντος. Επιπλέον, για 

οποιαδήποτε επιτρεπόµενη κατασκευαστική δραστηριότητα απαιτείται η έγκριση της 

αρµόδιας Εφορίας Αρχαιοτήτων, µε την οποία είναι δυνατό να επιβάλλονται κατά 

περίπτωση περαιτέρω όροι και περιορισµοί.  

Ειδικότερα, στο τµήµα της Β΄ Ζώνης του αρχαιολογικού χώρου του Υστεροµινωϊκού 

Νεκροταφείου Αρµένων – Σωµατά, λόγω της ύπαρξης τµήµατος ευρύτερου 

Βελανιδόδασους, οι όποιες εργασίες θα πρέπει να λαµβάνουν υπόψη την προστασία 

του φυσικού του οικοσυστήµατος.  
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ΠΕΡΙΟΧΕΣ Ι∆ΙΑΙΤΕΡΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ (Π.Ι.Χ.) 

∆ιακρίνονται τέσσερις (4) κατηγορίες Π.Ι.Χ.: 

- Πανεπιστήµιο 

- Αθλητικό Κέντρο 

- Στρατιωτικές Εγκαταστάσεις 

- Νεκροταφεία και συναφείς χρήσεις 

Η ανάπτυξη των Περιοχών Ιδιαίτερων Χρήσεων γίνεται µε την εφαρµογή, κατά 

περίπτωση, της κείµενης νοµοθεσίας. 

Σε ό,τι αφορά ειδικότερα την ευρύτερη περιοχή, που περιλαµβάνει το νέο ∆ηµοτικό 

Νεκροταφείο στα Τρία Μοναστήρια, επιτρέπονται οι χρήσεις που σχετίζονται άµεσα 

µε τη λειτουργία του νεκροταφείου όπως: ταφή και καύση νεκρών, ανθοπωλεία, καφέ 

– αναψυκτήρια, µαρµαράδικα, κ.λπ., σύµφωνα µε τους όρους και περιορισµούς της 

κείµενης νοµοθεσίας.  
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 ΓΕΝΙΚΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ ΣΕ ΟΛΗ ΤΗΝ ΕΚΤΑΣΗ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ 
ΠΕΠ∆ & ΠΕΠ 

� Τα κτήρια κατασκευάζονται ισόγεια, σύµφωνα µε τις προδιαγραφές του ΓΟΚ, 

και ειδικά για παραδοσιακή κρητική κατοικία, µε πατάρι στον οντά, το µέγιστο 

ύψος καθορίζεται σε 5,20 µ. Εξαίρεση µπορεί να υπάρξει µε έγκριση της ΕΠΑΕ 

για κτήρια εξειδικευµένης χρήσης όταν δεν είναι δυνατή η υλοποίηση του 

λειτουργικού τους προγράµµατος, οπότε κατασκευάζονται µε τις ισχύουσες 

διατάξεις (βιοµηχανίες, πρατήρια βενζίνης, σιλό, νοσοκοµεία, κ.λπ.).  

Σε κάθε περίπτωση, όµως, το ύψος των κτηρίων µετράτε από το χαµηλότερο 

σηµείο της εκάστοτε κλιµάκωσης της τοµής του περιγράµµατός τους µε το 

φυσικό έδαφος, µέχρι τη στέψη του κτηρίου, µη συµπεριλαµβανοµένης της 

στέγης ή στηθαίου δώµατος.  

� ∆εν επιτρέπεται η δόµηση κτηρίων διαµονής ή εργασίας σε απόσταση 100 µ. 

από τις εναέριες γραµµές υψηλής τάσης. 

� Ζώνες κατά µήκος ρεµάτων / ποταµών και υπεραστικών οδών των οποίων η 

δόµηση απαγορεύεται από την εκάστοτε ισχύουσα νοµοθεσία [και ειδικότερα 

από τις διατάξεις του Π.∆/γµα 25-06-1987 (ΦΕΚ 720 ∆΄) - όπως 

τροποποιήθηκε µε το Π.∆/γµα 08-06-1989 (ΦΕΚ 394 ∆΄) - και της υπ’ αρ.: 

27553 / 938 / 04-04-1986 (ΦΕΚ 453 ∆΄) Απόφαση Υπ. ΠΕΧΩ∆Ε για το ΓΠΣ 

Ρεθύµνου] διατηρούνται ως ‘αδόµητες’ επεκτεινόµενες καθ’ όλο το µήκος τους 

εντός του ∆ήµου Ρεθύµνης. Ειδικότερα, το εύρος της ‘αδόµητης’ ζώνης 

εκατέρωθεν του άξονα της επαρχιακής οδού του Αγ. Βασιλείου καθορίζεται σε 

30 µ. και κατά µήκος του ευρωπαϊκού µονοπατιού Ε4 σε 20 µ. Σε ό,τι αφορά τα 

ρέµατα, το ελάχιστο εύρος των ζωνών αυτών από τις γραµµές οριοθέτησής τους 

καθορίζεται σε 20 µ. (εκτός αν ορίζεται µεγαλύτερο από άλλες διατάξεις).  

� Ειδικότερα στις ΠΕΠ δεν επιτρέπεται η δόµηση σε τµήµατα ή/και στη συνολική 

έκταση γηπέδων µε κλίση, σύµφωνα µε το Χάρτη της ΓΥΣ (κλίµακας 1:5000), 

µεγαλύτερη του 40%.  

Σε περίπτωση που σε τµήµα του γηπέδου η κλίση του εδάφους υπερβαίνει το 

40%, επιτρέπεται η τοποθέτηση της οικοδοµής στο υπόλοιπο τµήµα του, µη-

τηρουµένων για το λόγο αυτό απαραίτητα των αποστάσεων από τα όριά του, 

που επιτρέπεται να µειωθούν στα 5 µ.  

Η αρτιότητα, η µέγιστη επιτρεπόµενη δόµηση και οι λοιποί όροι δόµησης 

υπολογίζονται στο σύνολο του γηπέδου.  

� Οι ελάχιστες αποστάσεις - που εκάστοτε (νοµίµως) ισχύουν - χωροθέτησης 

εγκαταστάσεων (π.χ. βιοµηχανικών, κτηνοτροφικών, γεωργικών, κ.λπ.) από τα 

όρια οικισµών / σχεδίων πόλης υπολογίζονται από τα όρια των Οικιστικών 
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Περιοχών (ΟΙ.Π.) του παρόντος ΓΠΣ και από τα όρια των ΠΕΡΠΟ όταν 

αδειοδοτηθούν. 

� Όπου ασκείται η γεωργία, πρέπει να παραµένει παρά τα όρια των ιδιοκτησιών 

ζώνη φυσικής βλάστησης, ελάχιστου πλάτους 0,50 µ. εκατέρωθεν του ορίου. 

� Απαγορεύεται η αµµοληψία από ποτάµια και ρέµατα. 

� Απαγορεύεται η ρύπανση των ρεµάτων (ρίψη µπαζών, σκουπιδιών κ.λπ.).  

� Απαγορεύεται η µετατροπή των ρεµάτων και των παραδοσιακών µονοπατιών 

(καλντερίµια) σε δρόµους κυκλοφορίας οχηµάτων. 

� Η χωροθέτηση των εξατµισοδεξαµενών των ελαιουργείων επιτρέπεται σε 

απόσταση τουλάχιστον 100 µ. από τα όρια οικισµού. Επιβάλλεται η χρήση 

κατάλληλων φυτεύσεων, ώστε να µην είναι ορατές από τον ΒΟΑΚ και το 

επαρχιακό οδικό δίκτυο.  

� Απαγορεύεται η επιφανειακή εξόρυξη.  

� Η τοποθέτηση ηλιακού θερµοσίφωνα ή παρεµφερών κατασκευών επί του 

κτηρίου επιτρέπονται µόνο εφόσον εντάσσονται στην κλίση της στέγης ή στο 

ύψος του στηθαίου. 

� Κτίσµατα παραδοσιακής αρχιτεκτονικής (κτήρια ή σύνολα κτηρίων που 

αποτελούν αντιπροσωπευτικά δείγµατα της τοπικής αρχιτεκτονικής, µύλοι, 

κρήνες, φάµπρικες, λιθόστρωτα µονοπάτια, λίθινα γεφύρια, κ.λπ.) 

προστατεύονται. Η αξιολόγησή τους διενεργείται από την ΕΠΑΕ. 

Απαγορεύεται η κατεδάφιση, καταστροφή ή η αλλοίωσή τους όπως και των 

επιµέρους αρχιτεκτονικών, καλλιτεχνικών και στατικών στοιχείων αυτών. 

Τυχόν εργασίες σε αυτά διενεργούνται µόνο µε άδεια της Υπηρεσίας Νεωτέρων 

Μνηµείων & Τεχνικών Έργων Κρήτης / ΥΠ.ΠΟ. Επιτρέπεται η επισκευή και 

αποκατάσταση στην αρχική τους µορφή κατά παρέκκλιση των κείµενων 

διατάξεων και αυτών που καθορίζονται µε το παρόν ΓΠΣ. 

� Επιτρέπεται, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του παρόντος, η συντήρηση, 

επισκευή ή ανακατασκευή όλων των κτισµάτων που υφίστανται νοµίµως κατά 

τη δηµοσίευση του ΓΠΣ.  

Προσθήκες στα κτίσµατα αυτά µπορεί να γίνονται µε βάση τις ισχύουσες 

διατάξεις όσον αφορά στην αρτιότητα και το δικαίωµα δόµησης (Σ∆), µόνο για 

την υφιστάµενη χρήση εφόσον αυτή επιτρέπεται.  

� Υφιστάµενες δραστηριότητες / χρήσεις οι οποίες αντίκεινται στις διατάξεις του 

παρόντος δύναται να λειτουργούν για διάστηµα έως µια 8ετία από τη 

θεσµοθέτηση του ΓΠΣ και εφόσον πληρούν τους περιβαλλοντικούς όρους που 

τους είχαν τεθεί. Στη διάρκεια αυτής της 8ετίας επιτρέπεται η επισκευή και ο 

εκσυγχρονισµός των υφιστάµενων κτιριακών / µηχανολογικών εγκαταστάσεων 
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και παρέχεται η δυνατότητα της αναγκαίας κτιριακής επέκτασης µέχρι 10% της 

νοµίµως υφιστάµενης δόµησης (εφόσον υπάρχει περίσσεια Σ.∆. από την 

ισχύουσα νοµοθεσία). 

Μετά την παύση / αποµάκρυνση λειτουργίας της ασύµβατης δραστηριότητας / 

χρήσης επιτρέπεται η συντήρηση, επισκευή ή ανακατασκευή όλων των 

κτισµάτων που υφίστανται κατά τη δηµοσίευση του ΓΠΣ µε νέα χρήση 

συµβατή µε τις επιτρεπόµενες.  

� Σε γήπεδα που εµπίπτουν σε περισσότερες από µία περιοχές του παρόντος η 

αρτιότητα και η επιτρεπόµενη δόµηση υπολογίζονται στο σύνολο του γηπέδου 

και το κτίριο τοποθετείται στο τµήµα στο οποίο η χρήση του επιτρέπεται. Στην 

περίπτωση που δεν είναι δυνατή η οικοδόµηση τότε οι ελάχιστες αποστάσεις 

των οικοδοµών από τα όρια ιδιοκτησίας δύναται να µειωθούν έως τα 5 µ.  

Σε περίπτωση όπου στο ίδιο γήπεδο εγείρονται κτήρια διαφορετικών χρήσεων, 

η συνολική επιφάνεια των κτισµάτων δε µπορεί να υπερβεί τη µέγιστη 

επιφάνεια που ορίζεται για τη χρήση µε τη µεγαλύτερη εκµετάλλευση. 
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ΒΑΣΙΚΑ ∆ΙΚΤΥΑ ΥΠΟ∆ΟΜΗΣ       

Στη συγκεκριµένη ενότητα οι προτάσεις, αναφορικά µε τα βασικά δίκτυα υποδοµής 

του ∆ήµου, εστιάζονται κυρίως: στο (µη - αστικό) οδικό δίκτυο της περιοχής, τις 

θαλάσσιες µεταφορές, την αποχέτευση, την ύδρευση, τη διαχείριση των 

απορριµµάτων, την ενέργεια και τις τηλεπικοινωνίες. 

Οδικό ∆ίκτυο     

Το βασικό οδικό δίκτυο του ∆ήµου συνθέτουν: η Νέα Εθνική Οδός / ΒΟΑΚ, η 

Παλαιά Εθνική Οδός (ΠΕΟ), η Περιφερειακή οδός του υφιστάµενου σχεδίου πόλης, 

το Επαρχιακό οδικό δίκτυο στο οποίο ξεχωρίζουν οι άξονες Αηβασιλιώτικος - 

Αµαριώτικος και ο Οδικός ∆ακτύλιος του Βρύσινα, µέσω του οποίου συνδέονται, 

καθώς και οι νέοι οδικοί άξονες Τσεσµές – Γάλλου, Αγία Ειρήνη – Αηβασιλιώτικος 

(Σωµατάς) που καθορίζονται στο παρόν ΓΠΣ.  

Με την ολοκλήρωση του παραπάνω οδικού συστήµατος θα υπάρξει επαρκής 

οριζόντια διασύνδεση (Α → ∆) του υφιστάµενου οδικού δικτύου, οι περισσότεροι 

οδικοί άξονες του οποίου οδηγούν από την ενδοχώρα (∆. Αρκαδίου, τ. Επαρχία 

Αµαρίου, Χρωµοναστήρι, Ρουσσοσπίτι, Αγία Ειρήνη, Μικρά Ανώγεια, Μετόχια, τ. 

Επαρχία Αγίου Βασιλείου, Σωµατάς / Γάλλου) στην πόλη του Ρεθύµνου (Ν → Β).  

Συγκεκριµένα:  

� Σε ό,τι αφορά την Περιφερειακή Οδό του υφιστάµενου σχεδίου πόλης, η 

ολοκλήρωσή της θα ανακουφίσει αισθητά τον κυκλοφοριακό φόρτο της ΠΕΟ 

στο κέντρο της πόλης.  

� Σε ό,τι αφορά τη Νέα Εθνική Οδό / ΒΟΑΚ, σηµειώνεται ότι δεν αποτελεί 

αρµοδιότητα του ΓΠΣ η διατύπωση πρότασης για νέα χάραξή του (νοτιότερα 

της σηµερινής), δεδοµένου ότι συνιστά έργο υπερ-τοπικής κλίµακας και 

σηµασίας. Ενδεχόµενη (προτεινόµενη) όδευση θα οδηγούσε (αυτόµατα) στην 

ακύρωσή της διότι θα προέτρεπε την κατά προτεραιότητα δόµησής της, 

δεδοµένου ότι η αρµόδια υπηρεσία ΕΥ∆Ε / ΒΟΑΚ δεν την έχει εντάξει στον 

προγραµµατισµό της και ως εκ τούτου δε θα προβεί στην εξασφάλιση / 

απαλλοτρίωσή της.  

Εντούτοις, επιβάλλεται η διατήρηση της υφιστάµενης απαγόρευσης δόµησης 

εκατέρωθεν του ΒΟΑΚ και µετά την πολεοδόµηση των όµορων περιοχών, 

από τις οποίες διέρχεται, για να χρησιµεύσουν ως ‘ζώνες διαπλάτυνσής’ του ή 

(µέχρι να συµβεί αυτό) ‘ζώνες δενδροφύτευσης / ηχοµόνωσης’. 

Επιβάλλεται, επίσης, η δηµιουργία παράπλευρων του ΒΟΑΚ οδών (όπου 

αυτό είναι τεχνικά εφικτό) και η κατασκευή του τρίτου κόµβου διασύνδεσής 

του µε την πόλη (Αµαριώτικος).  
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� Σε ό,τι αφορά το Επαρχιακό οδικό δίκτυο, η βελτίωση των κύριων 

επαρχιακών οδικών αξόνων (Αηβασιλιώτικος, Αµαριώτικος) και η διπλή 

σύνδεσή τους µέσω του οδικού δακτυλίου Βρύσινα αποτελούν έργα οδοποιίας 

πρώτης προτεραιότητας µε σηµαντικές επιπτώσεις στο χώρου ∆ήµου.  

� Η δηµιουργία νέου οδικού άξονα Τσεσµέ (Αρκαδιώτικος) – Γάλλου, 

«περιφερειακού» των επεκτάσεων του σχεδίου πόλης νότια του ΒΟΑΚ, 

θεωρείται επιβεβληµένη. Μέσω αυτής της αρτηρίας θα γίνεται (επίσης) 

σύνδεση των κύριων επαρχιακών οδικών αξόνων (Αηβασιλιώτικος, 

Αµαριώτικος) προτού αυτοί εισέλθουν στον αστικό χώρο και παράλληλα 

σύνδεση όλων των άλλων οδών που οδηγούν από την ενδοχώρα στην πόλη.  

� Η δηµιουργία νέου οδικού τµήµατος Αγίας Ειρήνης – Αηβασιλιώτικου 

(Σωµατάς) ολοκληρώνει την (οριζόντια) σύνδεση των οικισµών Πρασσές 

(Αµαριώτικος), Χρωµοναστήρι, Νέοι Μύλοι, Ρουσσοσπίτι, Αγία Ειρήνη, 

Μικρά Ανώγεια, Μεγάλο Μετόχι, Σωµατάς (Αηβασιλιώτικος).  

Τέλος, σηµειώνεται η ανάγκη βελτίωσης (κατά προτεραιότητα) των υφιστάµενων 

οδών Ρουσσοσπίτι – Καστελάκια και Αγία Ειρήνη – Καστελάκια, λόγω της έντονης 

οικιστικής ανάπτυξης στην περιοχή.  

Θαλάσσιες Μεταφορές 

Το λιµάνι του Ρεθύµνου συνδέει τη πόλη δια θαλάσσης µε το λιµάνι του Πειραιά και 

εποχιακά µε τη Σαντορίνη. Πρόσθετη εξυπηρέτηση γίνεται µέσω του λιµένα της Σούδας που 

είναι σε απόσταση περίπου 60 χλµ δυτικά του Ρεθύµνου από όπου υπάρχουν καθηµερινά 

δροµολόγια προς Πειραιά. Το λιµάνι του Ηρακλείου σε απόσταση περίπου 65 χλµ προς 

ανατολάς συµπληρώνει τις επιλογές µε καθηµερινά δροµολόγια προς Πειραιά και µε 

δροµολόγια προς Σαντορίνη, Θεσσαλονίκη και Ρόδο ιδίως κατά την καλοκαιρινή περίοδο.  

Στην ανατολική πλευρά του λιµένα λειτουργεί µαρίνα τουριστικών σκαφών. 

Μέσα στην ευρύτερη λεκάνη του λιµένα διατηρείται και το παλιό ενετικό λιµάνι που έχει 

επισκευαστεί και χρησιµοποιείται κυρίως για τον ελλιµενισµό µικρών αλιευτικών και 

τουριστικών σκαφών. 

Αποχέτευση 

Οι εγκαταστάσεις επεξεργασίας λυµάτων (ΕΕΛ) της πόλης του Ρεθύµνου 

Στο δυτικό όριο του ∆ήµου Ρεθύµνης, πλησίον της βραχώδους ακτής, λειτουργούν οι 

εγκαταστάσεις επεξεργασίας λυµάτων (ΕΕΛ) της πόλης. Έχουν σχεδιαστεί για 

ισοδύναµο πληθυσµό 60.000. Όπως προβλέπει και ο σχεδιασµός τους, οι 

εγκαταστάσεις εκτός από τα αστικά υγρά απόβλητα, δέχονται και βιοµηχανικά, από 

βυρσοδεψεία, τυροκοµεία και σφαγεία. Τα καθαρισµένα υγρά εκχέονται στη 
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θάλασσα βορείως των ΕΕΛ, σε βάθος περίπου 20m, µέσω υποθαλάσσιου αγωγού 

µήκους 600m. 

Το υπόλειµµα ιλύος (λάσπης) από την επεξεργασία στις ΕΕΛ, δέχεται επεξεργασία 

και αποτίθεται ως «βιόχωµα» στον ΧΥΤΑ όπου εξυπηρετείται ο ∆ήµος. Έχει 

µελετηθεί και δηµοπρατηθεί η κατασκευή βελτιωµένης επεξεργασίας του. 

Έχει επίσης µελετηθεί και δηµοπρατηθεί η επέκταση των ΕΕΛ για ισοδύναµο 

πληθυσµό 100.000. Μετά την κατασκευή της επέκτασης, θα είναι δυνατή η 

εξυπηρέτηση εκτός του ∆ήµου Ρεθύµνης και των γειτονικών ∆ήµων Αρκαδίου και 

Νικηφόρου Φωκά, οπότε η µονάδα θα µετατραπεί σε διαδηµοτική. 

 

Ρέθυµνο 

Στην πόλη του Ρεθύµνου εκτιµάται ότι το σύνολο, σχεδόν, των κτισµάτων (~95%) 

συνδέονται µε το δίκτυο αποχέτευσης. Το σύστηµα των αποχετευτικών δικτύων είναι 

µικτό, δηλαδή σε ορισµένες περιοχές είναι παντορροϊκό (όµβρια και λύµατα στον 

ίδιο αγωγό, τα οποία καταλήγουν στις ΕΕΛ) και σε άλλες χωριστικό (ξεχωριστοί 

αγωγοί οµβρίων και λυµάτων). Σταδιακά γίνονται επεµβάσεις ώστε το δίκτυο να γίνει 

πλήρως χωριστικό. Στα παντορροϊκά δίκτυα, εκτός των άλλων προβληµάτων, 

παρατηρούνται και δυσοσµίες. 

Λοιποί οικισµοί του ∆ήµου  

Οι περισσότεροι οικισµοί του ∆ήµου διαθέτουν σήµερα δίκτυα αποχέτευσης τα οποία 

καταλήγουν σε γειτονικούς χειµάρρους. 

Σηµειώνεται ότι το ρέµα όπου καταλήγουν τα λύµατα των Αρµένων έχει την µορφή 

αβαθούς τάφρου η οποία καταλήγει σε καταβόθρα (χώνο).  

Η ∆ΕΥΑΡ έχει επεξεργαστεί ένα σχέδιο βελτίωσης της αποχέτευσης των οικισµών 

του ∆ήµου, το οποίο βρίσκεται ήδη σε εξέλιξη και περιγράφεται σε γενικές γραµµές 

παρακάτω. 

Οι οικισµοί Μικρά Ανώγεια, Μικρό Μετόχι, Μεγάλο Μετόχι, Τρία Μοναστήρια, 

Γιαννούδι και Γάλλος αποχετεύονται στο δίκτυο της πόλης του Ρεθύµνου και τελικά 

στις ΕΕΛ Ρεθύµνου. 

Στο άµεσο µέλλον οι οικισµοί Αρµένοι, Αγ. Γεώργιος και Κούµοι θα αποχετευτούν 

στην ΕΕΛ Ρεθύµνου. Αργότερα θα ακολουθήσει και οικισµός Σωµατάς. 

Αργότερα θα ακολουθήσουν οι οικισµοί Χρωµοναστήρι, Μύλοι, Ρουσσοσπίτι και 

Μαρουλάς, οι οποίοι θα αποχετευτούν στην ΕΕΛ Ρεθύµνου. 

Οι υπόλοιποι οικισµοί, νότια του Βρύσινα θα αποχετευτούν µέσω compact σταθµών 

επεξεργασίας. Στο Όρος προβλέπεται η κατασκευή βόθρου τύπoυ Imhoff. 
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Ύδρευση 

Οι σηµερινοί (2005) υδατικοί πόροι που χρησιµοποιούνται για ύδρευση του ∆ήµου Ρεθύµνης 

είναι σε γενικές γραµµές οι εξής: 

� Οι  πηγές της Αργυρούπολης, στον ∆ήµο Λαππαίων, δυτικά του Ρεθύµνου. 

� Γεωτρήσεις στο φρεάτιο αλλουβιακό υδροφορέα του ρέµατος Πλατανιά.  

� ∆ιάφορες γεωτρήσεις και πηγές στην περιοχή της πόλης του Ρεθύµνου και άλλων 

οικισµών του ∆ήµου, οι οποίες καλύπτουν µικρό µέρος των αναγκών της πόλης ή 

πλήρως διάφορες µικρές ανάγκες οικισµών. 

� Γεωτρήσεις του υδροφορέα της ευρύτερης περιοχής του οικισµού Κούµοι, από τις 

οποίες υδρεύονται διάφοροι οικισµοί νότια και δυτικά του Βρύσινα. 

Ειδικότερα, οι υδατικές ανάγκες του ∆ήµου καλύπτονται ως εξής: 

Ρέθυµνο  
Η πόλη εξυπηρετείται κυρίως από: 

1. Τις πηγές της Αργυρούπουλης. Μέσω του αγωγού και του δικτύου από την 

Αργυρούπολη του ∆ήµου Λαππαίων, επιδιώκεται η παροχή προς την πόλη του 

Ρεθύµνου 7.000 m
3
/ηµέρα. Η προβλεπόµενη αυτή ποσότητα δεν παρέχεται πάντα.  

2. Από 2 πηγάδια και γεωτρήσεις στην πεδινή περιοχή του ρέµατος Πλατανιά, µε 

παροχή έως και 11.000 m
3
/ηµέρα. Σε αυτά παλαιότερα εµφανίστηκαν παροδικά 

φαινόµενα υφαλµύρινσης. Στην περιοχή υπάρχουν ορισµένες πηγές ρύπανσης όπως 

επιχειρήσεις συγκέντρωσης χρησιµοποιηµένων υλικών (µετάλλων, οχηµάτων, 

λιπαντικών κ.ά.) καθώς και κτηνοτροφικές δραστηριότητες. Υπάρχει συνεπώς 

κάποια πιθανότητα ρύπανσης του πόρου. 

3. Από γεωτρήσεις µέσα στην πόλη οι  οποίες χρησιµοποιούνται περιστασιακά όταν 

υπάρχει ανάγκη. Έχουν σχετικά καλή ποιότητα νερού και είναι οι εξής: 

      (α) τέρµα οδού Ασκούτζη ( 2ο λύκειο ) µε παροχή 30 m
3
/h 

      (β) στο ρέµα Καµαράκι, κάτω από την χαραδρογέφυρα του ΒΟΑΚ, µε παροχή 

30 m
3
/h 

      (γ) τούρκικη δεξαµενή Μασταµπά. Πρόκειται για πηγαίο νερό το οποίο 

µεταφέρεται µε παλαιούς αγωγούς πιθανό από τις περιοχές Μικρού και 

Μεγάλου Μετοχίου. Έχει πολύ µικρή  παροχή 

Η πόλη του Ρεθύµνου καλύπτεται στο σύνολο της από τα δίκτυα  ύδρευσης. Όµως  οι 

αναγκαίες ποσότητες νερού δεν παρέχονται πάντα. Αυτό συµβαίνει κυρίως κατά τη θερινή 

περίοδο λόγω ανταγωνιστικών προς την ύδρευση χρήσεων και δεσµεύσεων που αφορούν τα 

νερά από τις πηγές Αργυρούπολης. Εξάλλου, τη θερινή περίοδο οι ανάγκες είναι αυξηµένες 

αφενός λόγω της υψηλής τουριστικής κατανάλωσης και αφετέρου λόγω των θερµοκρασιών.  

Σηµειώνεται ότι για την ύδρευση της πόλης έχουν κατασκευαστεί και χρησιµοποιήθηκαν 

κατά περιόδους 14 γεωτρήσεις και 5 πηγάδια. Λόγω διαφόρων προβληµάτων (κυρίως 

υφαλµύρινση και µείωση παροχής) χρησιµοποιούνται τα προαναφερθέντα. 
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Οικισµοί βόρεια του Βρύσινα  
Οι οικισµοί αυτοί υδρεύονται ή από τοπικές πηγές ή/και γεωτρήσεις ή από τις πηγές 

Αργυρούπολης.  

∆ύο πηγές υδροδοτούν τον οικισµό Χρωµοναστήρι µε καλής ποιότητας νερό. Βρίσκονται σε 

σχετικά µεγάλη απόσταση από τον οικισµό. Η πλησιέστερη βρίσκεται στην περιοχή του ναού 

της Παναγίας Κεράς,. Η άλλη πηγή βρίσκεται περίπου στο µέσο της απόστασης προς τον 

οικισµό Πρασιές και χρησιµοποιείται και από αυτόν τον οικισµό. Στην ευρύτερη περιοχή του 

Χρωµοναστηριού, υπάρχουν 4 δηµοτικές γεωτρήσεις οι οποίες έχουν αυξηµένη παρουσία 

σιδήρου και χρησιµοποιούνται για άρδευση.  

Ο οικισµός Πρασιές εκτός από την προαναφερθείσα πηγή εξυπηρετείται και από µία 

γεώτρηση. Οι παροχές τους είναι  ικανοποιητικές ποσοτικά και ποιοτικά. 

Ο οικισµός Ρουσσοσπίτι εξυπηρετείται από 2 – 3 γεωτρήσεις µε µικρή παροχή. Η ποιότητα 

του νερού είναι υποβαθµισµένη λόγω ύπαρξης σιδήρου. 

Ο οικισµός Μύλοι εξυπηρετείται από γεώτρηση, η οποία όµως παρέχει νερό κακής ποιότητας 

λόγω σιδήρου και ίσως γύψου. Πριν την χρήση του καθαρίζεται. 

Οι οικισµοί Μεγάλο Μετόχι, Μικρό Μετόχι και Αγία Ειρήνη εξυπηρετούνται από το δίκτυο 

της Αργυρούπολης. Τα Μικρά Ανώγεια και η Αγία Ειρήνη υδρεύονταν παλαιότερα από 

γεώτρηση στο τέρµα της οδού Θεοτοκοπούλου, η οποία δεν χρησιµοποιείται πλέον για το 

σκοπό αυτό λόγω πτώσης της στάθµης της. 

Ο οικισµός Μαρουλάς εξυπηρετείται από µια γεώτρηση στην Καρβουνόλακα (από τον 

υδροφορέα Πλατανιά) µε παροχή 100 m
3
/h. Παλαιότερα εξυπηρετούνταν από γεώτρηση η 

οποία ήταν προβληµατική διότι χρειαζόταν αποφράξεις.  

Ο οικισµός Γάλλος εξυπηρετείται από 2 γεωτρήσεις. Η πρώτη βρίσκεται στην εκκλησία του 

Αγίου Παύλου µε παροχή 40-50 m
3
/h και η άλλη νότια του οικισµού µε παροχή 60 m

3
/h. Από 

την τελευταία εξυπηρετείται και η περιοχή Τρία Μοναστήρια. 

Οικισµοί νότια και δυτικά του Βρύσινα  
Οι οικισµοί αυτοί υδρεύονται σχεδόν στο σύνολο τους από γεωτρήσεις της περιοχής των 

Κούµων.  

Η γεώτρηση του ΙΓΜΕ στην περιοχή των Κούµων µε παροχή 90-100 m
3
/h εξυπηρετεί τους 

οικισµούς Φωτεινό, Αµπελάκι και Κούµοι. Ο τελευταίος εξυπηρετείται και από άλλη µία 

γεώτρηση κοντά σε αυτόν. Μετά τον οικισµό Αµπελάκι το δίκτυο συνεχίζεται προς τον 

οικισµό Καρέ, τα  Γουλεδιανά και κατόπιν προς τους οικισµούς Όρος,  Σελλί και Μύρθιος.  

Η γεώτρηση του ΟΑ∆ΥΚ στην περιοχή των Κούµων µε παροχή περίπου 80 m
3
/h υδρεύει 

τους οικισµούς των Αρµένων και του Σωµατά. 

Ο οικισµός Κάστελλος υδρεύεται από γεώτρηση στη θέση Νύφης Ποτάµια των Σαϊτούρων, η 

οποία εξυπηρετεί και άλλους οικισµούς του ∆ήµου Νικηφόρου Φωκά. 

Ο οικισµός Γενή υδρεύεται από γεώτρηση στην περιοχή του. 

Ήδη βρίσκεται σε εξέλιξη το έργο περαιτέρω αξιοποίησης του υπόγειου υδροφορέα των 

Κούµων. Έχουν ήδη ανορυχθεί οι γεωτρήσεις «Μπαστάκη 1», «Μπαστάκη 2»  και 
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«Λαδογιάννη». Όλες οι γεωτρήσεις θα δώσουν παροχές στη δεξαµενή στη θέση ‘Κεφάλι’ 

βόρεια των Αρµένων. 

Προβλεπόµενες Βελτιώσεις Ύδρευσης 
Οι µελλοντικοί υδατικοί πόροι του ∆ήµου Ρεθύµνης, που θα προκύψουν µετά την εκτέλεση 

των κατάλληλων υδροληπτικών έργων και των έργων µεταφοράς και διανοµής, αναφέρονται 

στη συνέχεια. Οι σχετικές ποσότητες προέρχονται από τη µελέτη του τεχνικού γραφείου 

µελετών του Π. Παυλάκη (1998), η οποία έγινε για λογαριασµό της ∆ΕΥΑΡ. 

� Η περαιτέρω αξιοποίηση του αγωγού από τις πηγές Αργυρούπολης και λίµνη 

Κουρνά. Για τη µεταφορά περισσότερων από 7.000 m
3
/ηµέρα από την 

Αργυρούπολη, απαιτείται νέα ρύθµιση µεταξύ των εµπλεκοµένων ∆ήµων και 

γενικότερα των φορέων διαχείρισης. Η παροχετευτική ικανότητα του αγωγού είναι 

10.880 m
3
/ηµέρα 

� Η περαιτέρω εκµετάλλευση του υδροφορέα Πλατανιά κατά την θερινή περίοδο. 

Σηµαντική βελτίωση στη δυνατότητα απόληψης των υδάτινων πόρων αποτελεί η 

κατασκευή υπόγειου διαφράγµατος (πρόταση της µελέτης Παυλάκη (1998)). Όµως 

πριν την υλοποίησή της θα πρέπει να εξεταστούν οι επιπτώσεις της ανόδου της 

στάθµης των υπόγειων νερών στην ανάντη του διαφράγµατος περιοχή. 

� Η περαιτέρω εκµετάλλευση του υδροφορέα της ευρύτερης περιοχής του οικισµού 

Κούµοι. Εκτιµάται ότι θα γίνεται απόληψη ~3.000 m
3
/ηµέρα.  

� Η αξιοποίηση µέρους του υδατικού δυναµικού του ταµιευτήρα του φράγµατος 

Ποταµών Αµαρίου. Το φράγµα αυτό βρίσκεται σε τελική φάση κατασκευής. Οι 

ποσότητες του νερού του που δεν θα χρησιµοποιούνται για ύδρευση, θα διατίθενται 

για άρδευση και προστασία του περιβάλλοντος κατάντη. Απαιτείται η κατασκευή 

αγωγού µεταφοράς νερού από τον ταµιευτήρα προς την περιοχή του Πλατανιά. Ο 

αγωγός αυτός θα διέρχεται από σήραγγα στην περιοχή του Πρασιανού Φαραγγιού, η 

οποία εντάσσεται στο δίκτυο Natura 2000. Στη συνέχεια προβλέπεται κατασκευή 

εγκατάστασης καθαρισµού νερού (ΕΚΝ), των αγωγών µεταφοράς του νερού στις 

δεξαµενές της πόλης και των δικτύων διανοµής τους. Η ΕΚΝ προβλέπεται µε 

δυναµικότητα 30.000 m
3
 νερού ηµερησίως, από τα οποία τα 22.000 m

3
 θα 

διατίθενται στο ∆ήµο Ρεθύµνης ενώ τα υπόλοιπα 8.000 m
3
 στο ∆ήµο Αρκαδίου. 

Τα άµεσα προβλεπόµενα έργα βελτίωσης των απολήψεων νερού είναι τα εξής: 

1. Σταδιακή βελτίωση της εκµετάλλευσης του πεδίου γεωτρήσεων των Κούµων, η 

οποία όπως προαναφέρθηκε έχει ήδη αρχίσει. Προβλέπεται ότι θα κατασκευαστούν 

17 γεωτρήσεις τα επόµενα 10-15 χρόνια. 

2. Ταχυδιυλιστήριο στα ∆ράµια, δυναµικότητας ~6.000 m
3
/ηµέρα νερού από την λίµνη 

Κουρνά. 

3. ∆ιυλιστήριο (ΕΚΝ) στην περιοχή «Φράγµα Ποταµών», στην περιοχή του Πλατανιά 

στα νοτιοανατολικά της πόλης του Ρεθύµνου. 

Το φράγµα Ποταµών Αµαρίου βρίσκεται εκτός των ορίων του ∆ήµου Ρεθύµνης αλλά πολύ 

κοντά σε αυτά. Τα κύρια τεχνικά του στοιχεία είναι τα εξής: 
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Χωρητικότητα ταµιευτήρα : 22.500.000 m
3
 

Μήκος στέψης : 265 m 

Ύψος φράγµατος : 50 m 

Φορέας κατασκευής του είναι ο ΟΑ∆ΥΚ (Οργανισµός Ανάπτυξης ∆υτικής Κρήτης  ΑΕ). 

Στην µελέτη Παυλάκη (1998), προβλέπεται ότι οι υδατικές ανάγκες του έτους 2040 της 

πόλης του Ρεθύµνου θα αφορούν 61.628 µόνιµους κατοίκους και 14.491 τουριστικές κλίνες. 

Απορρίµµατα 

Τα στερεά απόβλητα / απορρίµµατα του ∆ήµου Ρεθύµνης µεταφέρονται σήµερα 

(2005) στον από ετών λειτουργούντα ΧΥΤΑ, που βρίσκεται σε ορεινή περιοχή νότια 

του οικισµού Μαρουλά και σε έκταση που ανήκει διοικητικά στον ∆ήµο Αρκαδίου.  

Επειδή η υφιστάµενη έκταση είναι ουσιαστικά κορεσµένη, εκπονήθηκαν από τον 

Ενιαίο Σύνδεσµο ∆ιαχείρισης Απορριµµάτων Κρήτης (ΕΣ∆ΑΚ) οι αναγκαίες µελέτες 

για αποκατάσταση του υπάρχοντος και επέκτασή του ώστε να συνεχίσει να 

λειτουργεί. Ο σχεδιασµός  αρχικά εγκρίθηκε στο σύνολό του, αλλά στη συνέχεια 

απορρίφθηκε το σκέλος της επέκτασης, λόγω του ότι ο χώρος βρίσκεται εντός 

περιοχής του δικτύου Natura 2000. Κατά συνέπεια προκύπτει πρόβληµα ως προς την 

λειτουργία αυτού του ΧΥΤΑ και εξυπηρέτησης του ∆ήµου Ρεθύµνης.  

Λύση άµεσης ανάγκης φαίνεται ότι είναι η χρήση του υφιστάµενου ΧΥΤΑ Αµαρίου, 

παρά το γεγονός ότι δεν έχει ληφθεί ακόµα σχετική απόφαση. Μελλοντικά, όµως, 

προκύπτει θέµα επιλογής νέου χώρου για ΧΥΤΑ, ενώ θεσµικά απαιτείται και η 

αναθεώρηση του σχετικού περιφερειακού σχεδιασµού. 

Ενέργεια (δίκτυο της ∆ΕΗ) 

Από το ∆ήµο Ρεθύµνης διέρχονται οι γραµµές µεταφοράς (Γ.Μ.) υψηλής τάσης της ∆ΕΗ:  

(α) Γ.Μ. 150 KV: Λιµνοπεράµατα - Χανιά/Ι   

(β) Γ.Μ. 150 KV: Λιµνοπεράµατα - Χανιά/ΙΙ.  

Οι γραµµές αυτές ‘κινούνται’ παράλληλα µεταξύ τους και µε την ακτογραµµή, σε ικανή 

απόσταση (βάθος) από την τελευταία.  

Ο υποσταθµός Υ/Σ Ρεθύµνου µέσω του οποίου τροφοδοτείται και το δίκτυο µέσης 

τάσης/διανοµής 20 KV του ∆ήµου Ρεθύµνης βρίσκεται στον όµορο ∆ήµο Αρκαδίου. Από το 

δίκτυο αυτό τροφοδοτούνται οι µετασχηµατιστές διανοµής (δίστηλα) και µέσω του δικτύου 

χαµηλής τάσης (τάση 220 V) οι καταναλωτές. Επισηµαίνεται ότι η κάλυψη του 

(υφιστάµενου) δικτύου διανοµής είναι επαρκής, µε δυνατότητα άµεσης παροχής ηλεκτρικής 

ενέργειας σε όλα τα σηµεία όπου εµφανίζεται ζήτηση.  

Για το άµεσο µέλλον, το προγραµµατικό πλαίσιο της ∆ΕΗ περιλαµβάνει την κατασκευή µιας 

νέας γραµµής µεταφοράς υψηλής τάσης: Γ.Μ. 150 KV: Ρέθυµνο - Σπήλι. Η όδευση της νέας 
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γραµµής θα διέρχεται παράλληλα των ορίων του ∆ήµου Ρεθύµνης µε τον όµορο ∆ήµο 

Αρκαδίου. 

Τηλεπικοινωνίες  

Το δίκτυο τηλεπικοινωνιών του ∆ήµου είναι πλήρες, τόσο αναφορικά µε τη σταθερή όσο και 

µε την κινητή τηλεφωνία. Ειδικότερα, όλες οι περιοχές έχουν ψηφιακές παροχές  (I.S.D.N. & 

A.D.S.L.), ψηφιακές ζεύξεις, δυνατότητα νέας (σταθερής) τηλεφωνικής σύνδεσης εντός 48 

ωρών και κάλυψη από όλα τα δίκτυα κινητής τηλεφωνίας της χώρας.  

Ειδικότερα, οι ανάγκες σταθερής τηλεφωνίας των κατοίκων καλύπτονται από τα τρία (3) 

Αστικά Κέντρα (Α.Κ.) του ∆ήµου και από ένα Α.Κ. εκτός ορίων του. Πρόκειται, 

συγκεκριµένα, για τα Α.Κ.: Ρεθύµνου - Αρµένων - Χρωµοναστηρίου (εντός ∆ήµου) και 

Πηγής (εκτός ∆ήµου). Η κάλυψη καθενός από αυτά τα Α.Κ. απεικονίζεται στο διάγραµµα 

Α.3.3.3 (βλέπε επόµενη σελίδα).  

Το βασικό ψηφιακό κέντρο βρίσκεται στο Ρεθυµνο (Α.Κ. Ρεθύµνου) και συνδέεται µε τα 

υπόλοιπα ως εξής: 

- Μέσω υπόγειων καλωδίων οπτικών ινών µε τα Α.Κ. Αρµένων και Πηγής. 

- Μέσω υπόγειων καλωδίων χαλκού µε το Α.Κ. Χρωµοναστηρίου 

Σηµειώνεται, επίσης, ότι το Α.Κ. Ρεθύµνου συνδέεται µε ασύρµατη ζεύξη και µε υπόγεια 

καλώδια οπτικών ινών µε τα αστικά κέντρα των Χανίων και το Ηρακλείου. 
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ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ & ΡΥΘΜΙΣΗ 
ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟ∆ΟΧΕΩΝ 

ΓΕΝΙΚΑ 

Στο Χάρτη Π.3 απεικονίζεται η οργάνωση των χρήσεων γης εντός της έκτασης των 

οικιστικών υποδοχέων. 

Συγκεκριµένα, καθορίζονται «γενικές χρήσεις γης», όπως αυτές κατηγοριοποιούνται 

στο Π∆ 23-02-87 (ΦΕΚ 166/∆/6-3-87) και εξειδικεύονται στη συνέχεια. 

Όσον αφορά, ειδικότερα, στην «Παλιά Πόλη Ρεθύµνου» πρέπει να εκπονηθεί ειδική 

µελέτη που θα αντιµετωπίζει ‘συνολικά’ την ανάπτυξη των επιµέρους λειτουργιών / 

χρήσεων προκειµένου η χρήση της κατοικίας να διατηρηθεί σε όλη της την έκταση. 

Έως ότου θεσµοθετηθούν οι προτάσεις µιας τέτοιας µελέτης, στο πλαίσιο του 

παρόντος ΓΠΣ καθορίζονται χρήσεις γης για την αναχαίτιση της διείσδυσης των 

τουριστικών / οχλουσών δραστηριοτήτων στο βόρειο και δυτικό τµήµα και για τη 

νοµιµοποίηση / έλεγχο χρήσεων που η ύπαρξή τους είναι κατ’ αρχάς αποδεκτή.  

Με τη θεσµοθέτηση του παρόντος ΓΠΣ: 

� Εντός των περιοχών µε σχέδιο πόλης τίθενται άµεσα σε ισχύ οι χρήσεις γης, 

που αυτό προβλέπει. 

Κατά τα λοιπά οι περιοχές αυτές δοµούνται µε τους ισχύοντες κατά 

περίπτωση όρους δόµησης. 

� Εντός των οικισµών τίθενται άµεσα σε ισχύ οι χρήσεις γης, που αυτό 

προβλέπει.  

Κατά τα λοιπά οι περιοχές αυτές δοµούνται µε τους ισχύοντες κατά 

περίπτωση όρους δόµησης, µέχρι την έγκριση της Πολεοδοµικής τους 

Μελέτης. 

� Εντός των περιοχών επέκτασης σχεδίου πόλης και οικισµών ή περιοχών νέων, 

δηµοτικών οικισµών τίθενται άµεσα σε ισχύ οι χρήσεις γης, που αυτό 

προβλέπει. 

Ζώνες κατά µήκος ρεµάτων / ποταµών και υπεραστικών οδών των οποίων η 

δόµηση απαγορεύεται από την εκάστοτε ισχύουσα νοµοθεσία [και ειδικότερα 

από τις διατάξεις του Π.∆/γµα 25-06-1987 (ΦΕΚ 720 ∆΄) - όπως 

τροποποιήθηκε µε το Π.∆/γµα 08-06-1989 (ΦΕΚ 394 ∆΄) - και της υπ’ αρ.: 

27553 / 938 / 04-04-1986 (ΦΕΚ 453 ∆΄) Απόφαση Υπ. ΠΕΧΩ∆Ε για το ΓΠΣ 

Ρεθύµνου] διατηρούνται ως ‘αδόµητες κοινόχρηστες’ και µετά την ένταξή 

τους σε σχέδιο πόλης και µάλιστα επεκτεινόµενες καθ’ όλο το µήκος τους 

εντός του ∆ήµου Ρεθύµνης. Ειδικότερα στην ΠΕ Τρία Μοναστήρια το εύρος 

της αδόµητης ζώνης καθορίζεται 30 µ. εκατέρωθεν του άξονα (της νέας 
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όδευσης) της επαρχιακής οδού του Αγ. Βασιλείου, για τη δηµιουργία 

παράπλευρων οδών εξυπηρέτησης τοπικής κυκλοφορίας καθώς και χώρων 

πρασίνου. Σε ό,τι αφορά τα ρέµατα, το ελάχιστο εύρος των ζωνών αυτών από 

τις γραµµές οριοθέτησής τους καθορίζεται σε 20 µ. (εκτός αν ορίζεται 

µεγαλύτερο από άλλες διατάξεις). 

Κατά τα λοιπά οι περιοχές αυτές δοµούνται µε τους ισχύοντες κατά 

περίπτωση όρους δόµησης - µε βάση τη νοµοθεσία ‘περί της εκτός σχεδίου 

δόµησης’ - µέχρι την έγκριση της Πολεοδοµικής τους Μελέτης.  

∆ιευκρινίζεται ότι, και στις τρεις προαναφερθείσες περιπτώσεις: 

� Σε οικόπεδα που εµπίπτουν σε περισσότερες από µια περιοχές χρήσεων γης, η 

επιτρεπόµενη δόµηση υπολογίζεται στο σύνολο του οικοπέδου και το κτήριο 

τοποθετείται στο τµήµα του στο οποίο η χρήση του επιτρέπεται.  

� Υφιστάµενες αστικές δραστηριότητες / χρήσεις οι οποίες αντίκεινται στις 

διατάξεις του παρόντος δύνανται να λειτουργούν για διάστηµα έως µια 8ετία 

από τη θεσµοθέτηση του ΓΠΣ και εφόσον πληρούν τους περιβαλλοντικούς 

όρους που τους είχαν τεθεί. Στη διάρκεια αυτής της 8ετίας επιτρέπεται η 

επισκευή και ο εκσυγχρονισµός των υφιστάµενων κτιριακών / 

µηχανολογικών εγκαταστάσεων και παρέχεται η δυνατότητα της αναγκαίας 

κτιριακής επέκτασης µέχρι 10% της νοµίµως υφιστάµενης δόµησης (εφόσον 

υπάρχει περίσσεια Σ.∆. από την ισχύουσα νοµοθεσία). Μετά την παύση / 

αποµάκρυνση της λειτουργίας της ασύµβατης δραστηριότητας / χρήσης 

επιτρέπεται η συντήρηση, επισκευή ή ανακατασκευή όλων των κτισµάτων 

που υφίστανται νοµίµως κατά τη δηµοσίευση του ΓΠΣ µε νέα χρήση συµβατή 

µε τις επιτρεπόµενες. 

Στις περιοχές ΠΕΡΠΟ τίθενται άµεσα σε ισχύ οι χρήσεις γης, που προβλέπει το 

παρόν ΓΠΣ. Οι χρήσεις αυτές ισχύουν µέχρι την έγκριση της Πολεοδοµικής τους 

Μελέτης. Μέχρι τότε δοµούνται µε τους ισχύοντες κατά περίπτωση όρους δόµησης, 

µε βάση τη νοµοθεσία ‘περί της εκτός σχεδίου δόµησης’.  

Σε ό,τι αφορά το βαθµό προτεραιότητας της πολεοδόµησης: 

� Προέχει η ένταξη στο «σχέδιο πόλης» των περιοχών που βρίσκονται µεταξύ 

του υφιστάµενου σχεδίου πόλης του Ρεθύµνου και του ΒΟΑΚ. Πρόκειται για 

τις εκτάσεις που βρίσκονται εντός των ορίων των οικισµών προ του ’23 

(Περιβόλια, Μισσίρια, Πλατανιάς) καθώς και των «εκτός σχεδίου» περιοχών 

βόρεια του ΒΟΑΚ. 

� Σε πρώτη προτεραιότητα πολεοδόµησης συµπεριλαµβάνονται, επίσης, οι 

παραδοσιακοί οικισµοί της ενδοχώρας: Ρουσσοσπίτι, Χρωµοναστήρι, 

Αρµένοι (των οποίων έχει ανατεθεί η πολεοδόµησή τους) καθώς και οι 

περιαστικοί οικισµοί: Γάλλος, Ξηρό Χωριό, Μετόχια (Μικρό, Μεγάλο, κ.λπ.), 

Μικρά Ανώγεια, Αγία Ειρήνη, (νέοι) Μύλοι. 
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� Σε δεύτερη προτεραιότητα πολεοδόµησης περιλαµβάνονται οι περιοχές νότια 

του ΒΟΑΚ: Τρία Μοναστήρια, Καστελάκια, Άγιος Μάρκος, Τσεσµές, 

περιοχή Προφήτη Ηλία (ΠΕ Μικρά Ανώγεια) καθώς και οι υπόλοιποι 

παραδοσιακοί οικισµοί (Γιαννούδι, Πρασσιές, Μαρουλάς, Κάστελλος, Καρέ, 

Αµπελάκι, Καπεδιανά, Παλιοί Μύλοι). Σηµειώνεται ότι τα Καπεδιανά και οι 

Παλιοί Μύλοι είναι οικισµοί ιδιαίτερα µικρής κλίµακας αλλά υψηλής 

αισθητικής αξίας. Οι Παλιοί Μύλοι δεν κατοικούνται, προσφέρονται ωστόσο 

για “επανάχρηση” στο πλαίσιο της οικοτουριστικής αξιοποίησης / ανάδειξης 

του οµώνυµου φαραγγιού.  

Σηµειώνεται ότι µεγάλο τµήµα εντός των ορίων των οικισµών Περιβόλια, Μισσίρια 

και Πλατανιάς – Τσεσµές έχουν ήδη πυκνοδοµηθεί χωρίς ωστόσο να υπάρχει 

πολεοδοµικό σχέδιο. Ως εκ τούτου εντός των ορίων των οικισµών αυτών απαιτούνται 

κυρίως σηµειακές πολεοδοµικές παρεµβάσεις - στο πλαίσιο µελέτης ανάπλασης του 

πυκνοδοµηµένου τµήµατός τους - για την εξασφάλιση των (ελάχιστων) αναγκαίων 

κοινόχρηστων – κοινωφελών χώρων (τη διάνοιξη δρόµων, δηµιουργία χώρων 

στάθµευσης και πλατειών, κ.ο.κ.) και πολεοδόµηση του αραιοδοµηµένου / αδόµητου 

τµήµατος. 

Σηµειώνεται, επίσης, ότι είναι αναγκαίο ο µορφολογικός έλεγχος των κτηρίων και 

των κάθε είδους κατασκευών καθ’ όλο το µήκος του θαλάσσιου µετώπου του ∆ήµου 

καθώς και κατά µήκος των κεντρικών αρτηριών της πόλης (ΠΕΟ, Μοάτσου, κ.λπ.). 

Οι συγκεκριµένοι όροι και περιορισµοί θα προκύψουν από τις µελέτες ανάπλασης 

των περιοχών αυτών. 

Καθορίζεται ότι η πολεοδόµηση των εκτάσεων εντός των ήδη θεσµοθετηµένων 

ορίων των οικισµών θα γίνει σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 19 (παρ. 4), 20 

και 21 του Ν.2508/97, δηλ. µε βάση το Π∆ 30-08-1985 (ΦΕΚ 414/∆΄) για 

πολεοδόµηση οικισµών κάτω των 2.000 κατ., µε την υποχρέωση εισφοράς σε γη και 

χρήµα, εξαιρουµένων των συνεκτικά δοµηµένων τµηµάτων τους (το παλιό χωριό, τα 

όρια του οποίου θα καθορίσει η Πολεοδοµική Μελέτη). Σε αυτές τις εκτάσεις 

(συνεκτικά δοµηµένα τµήµατα) το ισχύον θεσµικό πλαίσιο (άρθρο 19 Ν.2508/97) 

παρέχει τη δυνατότητα θεσµοθέτησης τοπικών ρυµοτοµικών σχεδίων, µε στόχο την 

ποιοτική αναβάθµιση του οικιστικού περιβάλλοντος (διαπλατύνσεις οδών, 

εξασφάλιση χώρων στάθµευσης, κ.λπ.). Η εφαρµογή αυτών των τοπικού χαρακτήρα 

ρυµοτοµικών σχεδίων γίνεται µε τις διατάξεις των άρθρων 32 - 39 του Νοµοθετικού 

∆ιατάγµατος της 17-07-1923, που αφορά σε πράξεις αναλογισµού, κ.λπ.  

Επισηµαίνεται ότι στους οικισµούς που δεν έχουν νόµιµη οριοθέτηση, η 

θεσµοθέτηση των ορίων είναι σκόπιµο να συνδυαστεί µε τη θεσµοθέτηση του 

πολεοδοµικού τους σχεδίου, στο πλαίσιο της Πολεοδοµικής τους Μελέτης. Η 



“ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ ΓΕΝΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ (ΓΠΣ) ∆ΗΜΟΥ ΡΕΘΥΜΝΗΣ    Β1΄ ΣΤΑ∆ΙΟ 

Σύµπραξη Μελετητών: Κ. ∆ασκαλάκη, Στ. Τσακίρη, ∆. Οικονόµου, Ν. Στάππα  2 54 

πολεοδόµηση αυτών, όπως έχει ήδη αναφερθεί, θα γίνει µε βάση τις εισφορές που 

αναφέρει ο Ν. 2508/97, µε εξαίρεση τα συνεκτικά και πυκνοδοµηµένα τµήµατά τους.   

ΓΕΝΙΚΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ  

Καθορίζονται οι παρακάτω «γενικές χρήσεις γης» του Π.∆/γµατος 23-02-1987 (ΦΕΚ 

166 ∆΄), όπως εξειδικεύονται στη συνέχεια: 

- «Αµιγής κατοικία» 

- «Γενική κατοικία» 

- «Πολεοδοµικό Κέντρο» 

- «Τουρισµός – Αναψυχή» 

- «Ελεύθεροι χώροι – Αστικό πράσινο 

- «Μη οχλούσα Βιοµηχανία – Βιοτεχνία» 

Η χρήση της «αµιγούς κατοικίας» καθορίζεται σε µεγάλο τµήµα της Παλιάς Πόλης 

ώστε να αναχαιτιστεί η διείσδυση τουριστικών / οχλουσών δραστηριοτήτων καθώς 

επίσης και σε ορισµένους οικιστικούς θύλακες / οικισµούς νότια του ΒΟΑΚ για να 

αποκτήσουν ‘ήπιο’ χαρακτήρα.  

Η χρήση της «γενικής κατοικίας» διακρίνεται επιµέρους σε δυο κατηγορίες ως εξής:   

α - «γενική κατοικία Α΄» στην οποία δεν επιτρέπεται, ανεξάρτητα βαθµού 

όχλησης, η χωροθέτηση των παρακάτω επαγγελµατικών εργαστηρίων / 

παραγωγικών δραστηριοτήτων:  

� συνεργεία αυτοκινήτων και δικύκλων,   

� συνεργεία γεωργικών µηχανηµάτων και εξοπλισµού,   

� αποθήκες διάθεσης λιπασµάτων και ζωοτροφών, 

� εργαστήρια κατεργασίας µαρµάρου και προϊόντων σιδήρου, 

αλουµινίου, ξύλου και δέρµατος,  

� µάντρες οικοδοµικών υλικών,  

� ελαιουργεία. 

β - «γενική κατοικία Β΄» στην οποία επιτρέπεται η χωροθέτηση επαγγελµατικών 

εργαστηρίων και δραστηριοτήτων (χαµηλής όχλησης). 

Λόγω του µεικτού χαρακτήρα (αγροτικού - παραθεριστικού) των οικισµών της 

ενδοχώρας καθορίζονται, στους περισσότερους οικισµούς, και οι δυο παραπάνω 

κατηγορίες της «γενικής κατοικίας». Στόχος αυτής της επιλογής είναι αφενός η µη - 

παρακώλυση της λειτουργικής αυτονοµίας των οικισµών και αφετέρου η εξασφάλιση 

της ποιότητας του οικιστικού χώρου, που αποτελεί βασική προϋπόθεση για την 

προσέλκυση αλλοδαπών (κυρίως) και µακράς διάρκειας παραθεριστών.  
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Οι παραπάνω δυο κατηγορίες της «γενικής κατοικίας» καθορίζονται και στις 

περισσότερες περιοχές επέκτασης του σχεδίου πόλης Ρεθύµνου. Σηµειώνεται ότι η 

χρήση της «γενικής κατοικίας Β΄» καθορίστηκε σε τµήµατα του αστικού χώρου όπου 

ήδη κυριαρχούν οι επαγγελµατικές εγκαταστάσεις.  

Η χρήση του «πολεοδοµικού κέντρου» διακρίνεται επιµέρους σε δυο (2) κατηγορίες 

ως εξής:  

(α) «πολεοδοµικό κέντρο Α» όπου δεν επιτρέπονται τα κέντρα διασκέδασης. Η 

χρήση αυτή καθορίζεται κατά µήκος της Παλιάς Εθνικής Οδού, µε τοπικές 

εξάρσεις στο κέντρο της πόλης και στα (τοπικά) κέντρα Μισσιρίων και 

Πλατανιά. Προτείνεται, επίσης, στη ‘νέα’ περιοχή κεντρικών λειτουργιών στα 

Τρία Μοναστήρια. 

(β) «πολεοδοµικό κέντρο Β» όπου επιτρέπονται τα κέντρα διασκέδασης. Η 

χρήση αυτή καθορίζεται µόνο στο τµήµα µεταξύ ΠΕΟ - ΒΟΑΚ που βρίσκεται 

στα Μισσίρια και εκτός ισχύοντος ΓΠΣ. 

Η χρήση του «τουρισµού – αναψυχής» διακρίνεται επιµέρους σε τρεις (3) 

κατηγορίες ως εξής: 

(α) «τουρισµός – αναψυχή Α» όπου δεν επιτρέπονται τα κέντρα διασκέδασης / 

αναψυχής καθώς και πρατήρια βενζίνης / πλυντήρια αυτοκινήτων, 

εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς, εγκαταστάσεις εµπορικών 

εκθέσεων – εκθεσιακά κέντρα, ελικοδρόµια, γήπεδα γκολφ, τουριστικοί 

λιµένες. Η χρήση αυτή καθορίζεται κατά µήκος του παραλιακού µετώπου, 

στις ΠΕ Περιβόλια / Μισσίρια και Πλατανιάς όπου κυριαρχεί ο τουρισµός – 

αναψυχή, και στην περιοχή Κιουλούµπαση της πόλης. 

(β) «τουρισµός – αναψυχή Β» όπου επιτρέπονται τα κέντρα διασκέδασης 

/αναψυχής. Η χρήση αυτή καθορίζεται στο ενετικό λιµάνι και κατά µήκος της 

παλιάς προκυµαίας της πόλης.  

(γ) «τουρισµός – αναψυχή Γ» όπου επιτρέπονται τα κέντρα διασκέδασης µόνο 

εποχιακά (χειµερινή σεζόν). Η χρήση αυτή καθορίζεται σε τµήµα κατά µήκος 

του κεντρικού οδικού άξονα που ενώνει το ενετικό λιµάνι της Παλιάς Πόλης 

µε τη Νοµαρχία. 

Επισηµαίνεται ότι λόγω του ότι τα καταστήµατα που βρίσκονται µεταξύ της οδού 

Αρκαδίου και Προκυµαίας είναι διαµπερή, οι χρήσεις «πολεοδοµικού κέντρου Α» 

(µέτωπο οδού Αρκαδίου) και «τουρισµός – αναψυχή Β» (µέτωπο Προκυµαίας) 

διαχέονται.  

Η χρήση «ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου» καθορίζεται µόνο κατά µήκος 

ρεµάτων ή φυσικών εξάρσεων στους οικισµούς. Στον ευρύτερο αστικό χώρο η χρήση 

αυτή δεν καθορίζεται µε το παρόν ΓΠΣ για να υπάρχει ευχέρεια καθορισµού της 

κατά τη σύνταξη των Πολεοδοµικών Μελετών. Επισηµαίνεται όµως ότι κατά τη 
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σύνταξη των Πολεοδοµικών Μελετών πρέπει να καθοριστούν ζώνες πρασίνου κατά 

µήκος των ρεµάτων σε θέσεις που να εξυπηρετούν το γενικότερο σχεδιασµό του 

χώρου.  

Η χρήση «µη οχλούσα βιοµηχανία – βιοτεχνία» καθορίζεται στις περιοχές 

παραγωγικών δραστηριοτήτων (Π.Π.∆.). Στις περιοχές αυτές δεν επιτρέπεται η 

χωροθέτηση εγκαταστάσεων µέσης όχλησης. 

Αναλυτικό Περιεχόµενο Κατηγοριών Γενικών Χρήσεων Γης 

Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας  

Στις περιοχές αµιγούς κατοικίας επιτρέπονται: 

1. Κατοικία 

2. Ξενώνες µικρού δυναµικού (περί τις 20 κλίνες) 

3. Εµπορικά καταστήµατα που εξυπηρετούν τις καθηµερινές ανάγκες των κατοίκων 

της περιοχής (παντοπωλεία, φαρµακεία, χαρτοπωλεία κλπ.).  

Ειδικότερα, στην Παλιά Πόλη του Ρεθύµνου δεν επιτρέπονται: καφενεία, 

ταβέρνες και κάθε είδους τουριστικά καταστήµατα. 

4. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

5. Κτίρια πρωτοβάθµιας και δευτεροβάθµιας εκπαίδευσης 

6. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

7. Θρησκευτικοί χώροι  

8. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

Περιεχόµενα γενικής κατοικίας (Α)  

Στις περιοχές γενικής κατοικίας (Α) επιτρέπονται: 

1. Κατοικία 

2. Ξενοδοχεία µέχρι 100 κλινών και ξενώνες 

3. Εµπορικά καταστήµατα (µε εξαίρεση τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήµατα) 

4. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί 

5. ∆ιοίκηση 

6. Κτίρια εκπαίδευσης 

7. Εστιατόρια  

8. Αναψυκτήρια  
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9. Θρησκευτικοί χώροι 

10. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

11. Επαγγελµατικά εργαστήρια και δραστηριότητες χαµηλής όχλησης εκτός 

συνεργείων αυτοκινήτων και δικύκλων, συνεργείων γεωργικών µηχανηµάτων και 

εξοπλισµού, εργαστηρίων κατεργασίας µαρµάρου και προϊόντων σιδήρου, 

αλουµινίου, ξύλου και δέρµατος, µάντρες οικοδοµικών υλικών, ελαιουργείων, 

αποθηκών διάθεσης λιπασµάτων και ζωοτροφών. Ο περιορισµός δεν ισχύει για τα 

εργαστήρια παραδοσιακών τεχνικών αυτού του είδους (παραδοσιακοί µύλοι, 

φάµπρικες, κ.λπ.). 

12. Πρατήρια βενζίνης 

13. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

14. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

15. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

Περιεχόµενα γενικής κατοικίας (Β)  

Στις περιοχές γενικής κατοικίας (Β) επιτρέπονται: 

1. Κατοικία 

2. Ξενοδοχεία µέχρι 100 κλινών και ξενώνες 

3. Εµπορικά καταστήµατα (µε εξαίρεση τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήµατα) 

4. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί 

5. ∆ιοίκηση 

6. Κτίρια εκπαίδευσης 

7. Εστιατόρια  

8. Αναψυκτήρια  

9. Θρησκευτικοί χώροι 

10. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

11. Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης  

12. Πρατήρια βενζίνης 

13. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

14. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

15. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 
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Περιεχόµενα πολεοδοµικού κέντρου (Α) 

Στις περιοχές πολεοδοµικού κέντρου επιτρέπονται: 

1. Κατοικία 

2. Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

3. Εµπορικά καταστήµατα 

4. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί 

5. ∆ιοίκηση 

6. Εστιατόρια 

7. Αναψυκτήρια 

8. Χώροι συνάθροισης κοινού 

9. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

10. Κτίρια εκπαίδευσης 

11. Θρησκευτικοί χώροι 

12. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

13. Επαγγελµατικά εργαστήρια και δραστηριότητες χαµηλής όχλησης, εκτός 

συνεργείων αυτοκινήτων και δικύκλων, συνεργείων γεωργικών µηχανηµάτων και 

εξοπλισµού, εργαστηρίων κατεργασίας µαρµάρου και προϊόντων σιδήρου, 

αλουµινίου, ξύλου και δέρµατος, µάντρες οικοδοµικών υλικών, ελαιουργείων, 

αποθηκών διάθεσης λιπασµάτων και ζωοτροφών. Ο περιορισµός δεν ισχύει για τα 

εργαστήρια παραδοσιακών τεχνικών αυτού του είδους. 

14. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

15. Πρατήρια βενζίνης 

16. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

17. Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων – εκθεσιακά κέντρα 

18. Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς 

Περιεχόµενα πολεοδοµικού κέντρου (Β) 

Στις περιοχές πολεοδοµικού κέντρου επιτρέπονται: 

19. Κατοικία 

20. Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

21. Εµπορικά καταστήµατα 

22. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί 
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23. ∆ιοίκηση 

24. Εστιατόρια 

25. Αναψυκτήρια 

26. Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής 

27. Χώροι συνάθροισης κοινού 

28. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

29. Κτίρια εκπαίδευσης 

30. Θρησκευτικοί χώροι 

31. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

32. Επαγγελµατικά εργαστήρια και δραστηριότητες χαµηλής όχλησης, εκτός 

συνεργείων αυτοκινήτων και δικύκλων, συνεργείων γεωργικών µηχανηµάτων και 

εξοπλισµού, εργαστηρίων κατεργασίας µαρµάρου και προϊόντων σιδήρου, 

αλουµινίου, ξύλου και δέρµατος, µάντρες οικοδοµικών υλικών, ελαιουργείων, 

αποθηκών διάθεσης λιπασµάτων και ζωοτροφών. Ο περιορισµός δεν ισχύει για τα 

εργαστήρια παραδοσιακών τεχνικών αυτού του είδους. 

33. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

34. Πρατήρια βενζίνης 

35. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

36. Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων – εκθεσιακά κέντρα 

37. Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς 

Περιεχόµενα τουρισµού – αναψυχής (Α) 

Στις περιοχές τουρισµού – αναψυχής επιτρέπονται: 

1. Ξενώνες – ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

2. Κατοικία 

3. Εµπορικά καταστήµατα 

4. Εστιατόρια 

5. Αναψυκτήρια 

6. Χώροι συνάθροισης κοινού 

7. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες 

8. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

9. Θρησκευτικοί χώροι 
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10. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

11. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

12. Συνεδριακά κέντρα 

13. Καζίνο 

Περιεχόµενα τουρισµού – αναψυχής (Β) 

Στις περιοχές τουρισµού – αναψυχής επιτρέπονται: 

1. Ξενώνες – ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

2. Κατοικία 

3. Εµπορικά καταστήµατα 

4. Εστιατόρια 

5. Αναψυκτήρια 

6. Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής 

7. Χώροι συνάθροισης κοινού 

8. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες 

9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

10. Θρησκευτικοί χώροι 

11. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

12. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

13. Συνεδριακά κέντρα 

14. Καζίνο 

Περιεχόµενα τουρισµού – αναψυχής (Γ) 

Στις περιοχές τουρισµού – αναψυχής επιτρέπονται: 

1. Ξενώνες – ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

2. Κατοικία 

3. Εµπορικά καταστήµατα 

4. Εστιατόρια 

5. Αναψυκτήρια 

6. Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής µόνο εποχιακής λειτουργίας (χειµερινή 

περίοδος) 

7. Χώροι συνάθροισης κοινού 
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8. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες 

9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

10. Θρησκευτικοί χώροι 

11. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

12. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

13. Συνεδριακά κέντρα 

14. Καζίνο 

Περιεχόµενο µη οχλούσας βιοµηχανίας / βιοτεχνίας  

Στην περιοχή αυτή επιτρέπονται: 

1. Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις χαµηλής όχλησης 

2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαµηλής όχλησης 

3. Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης 

4. Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων – εκθεσιακά κέντρα 

5. Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης 

6. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης 

7. Πρατήρια βενζίνης, υγραερίου 

8. Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς 

9. Εστιατόρια 

10. Αναψυκτήρια 

11. Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής 

12. Χώροι συνάθροισης κοινού 

13. Γραφεία 

14. Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας 

15. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

16. Αθλητικές εγκαταστάσεις 
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Γενικό Πλαίσιο ∆όµησης ανά Πολεοδοµική Ενότητα 

Καθορίζονται 36 Πολεοδοµικές Ενότητες, µε βάση τις υφιστάµενες στο ισχύον ΓΠΣ 

αντίστοιχες ενότητες και τα ∆ηµοτικά ∆ιαµερίσµατα των οικισµών της ενδοχώρας. 

Εξαίρεση αποτελούν οικισµοί ιδιαίτερα µικρού µεγέθους που ενσωµατώνονται στην 

Πολεοδοµική Ενότητα του πλησιέστερου (ανά περίπτωση) οικισµού. 

Το γενικό πλαίσιο δόµησης ανά Πολεοδοµική Ενότητα περιλαµβάνει: 

� Τη ‘γενική χρήση’ (Π∆ 23-2 / 1987 - ΦΕΚ 166 / ∆΄), όπως εξειδικεύεται στο 

παρόν ΓΠΣ 

� Το ‘µέσο συντελεστή δόµησης’ (ΜΣ∆)
1
 

� Την πραγµατική πυκνότητα 

Τα παραπάνω στοιχεία αποτυπώνονται στο Χάρτη Π.3. Στον πίνακα που ακολουθεί 

σηµειώνονται ανά Πολεοδοµική Ενότητα: το εµβαδόν των επιµέρους χρήσεων, το 

ποσοστό των ΚΧ + ΚΦ χώρων, ο ΜΣ∆, ο Συντελεστής Κορεσµού, η χωρητικότητα 

και η πραγµατική της πυκνότητα.  

Σε ό,τι αφορά τις περιοχές µε ‘σχέδιο πόλης’ ουδεµία µεταβολή επέρχεται στους 

συντελεστές δόµησης που ισχύουν. Ως ΜΣ∆ των Πολεοδοµικών Ενοτήτων ‘εντός 

σχεδίου’ έχει ληφθεί αυτός του ισχύοντος ΓΠΣ. 

Σε ό,τι αφορά τις επιµέρους χρήσεις και το ΜΣ∆ ανά χρήση στις περιοχές που θα 

ενταχθούν σε σχέδιο πόλης επισηµαίνονται τα εξής:  

� Περιοχές βόρεια του ΒΟΑΚ  

- Αµιγής κατοικία καθορίστηκε µόνο στις περιοχές των λόφων Ευλιγιά, 

κ.λπ. (ΜΣ∆: 0,4) 

- Πολεοδοµικό κέντρο καθορίστηκε κατά µήκος της ΠΕΟ, στα Μισσίρια 

(ΜΣ∆:  0,8) και στον Πλατανιά (ΜΣ∆: 0,6) 

- Τουρισµός / Αναψυχή καθορίστηκε στην παραλιακή ζώνη Περιβόλια – 

Μισσίρια – Πλατανιάς (ΜΣ∆: 0,6)  

- Γενική κατοικία “Α” καθορίστηκε στην υπόλοιπη έκταση, που 

καταλαµβάνει το µεγαλύτερο τµήµα των επεκτάσεων (ΜΣ∆: 0,8) 

� Περιοχές νότια του ΒΟΑΚ 

- Αµιγής κατοικία καθορίστηκε στα Καστελάκια, στον Προφήτη Ηλία Μ. 

Ανωγείων και στο Μετόχι (ΜΣ∆: 0,4) 

                                                 
1  Σε περίπτωση εφαρµογής του µηχανισµού µεταφοράς συντελεστή δόµησης ο ΜΣ∆ προτείνεται να παραµείνει ο 

ίδιος. 
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- Πολεοδοµικό κέντρο καθορίστηκε στα Τρία Μοναστήρια και στον 

Τσεσµέ (ΜΣ∆: 0,6) 

- Γενική κατοικία “Α” καθορίστηκε στα Τρία Μοναστήρια, στα 

Καστελάκια (κέντρο), στον Αγ. Μάρκο και στον Τσεσµέ (ΜΣ∆: 0,5) 

- Γενική κατοικία “Β” καθορίστηκε στα Τρία Μοναστήρια και στον Αγ. 

Μάρκο (ΜΣ∆: 0,5) 

� Οικισµοί ενδοχώρας (χωριά) 

- Γενική κατοικία “Α” καθορίστηκε σε όλους τους οικισµούς (ΜΣ∆: 0,6) 

- Γενική κατοικία “Β” καθορίστηκε στους περισσότερους οικισµούς (ΜΣ∆: 

0,6) 

∆ιευκρινίζεται ότι στις περιοχές επέκτασης των οικισµών της ενδοχώρας (χωριά) 

καθορίζεται ελάχιστη αρτιότητα: 1 στρέµµα και ΜΣ∆: 0,5. Οι περιοχές ‘εντός των 

οικισµών’ θα ενταχθούν σε σχέδιο πόλης διατηρώντας τους ισχύοντες όρους δόµησης 

(που αντιστοιχούν σε ένα εκτιµώµενο ΜΣ∆: ~0,7). Ως εκ τούτου ο ΜΣ∆ που 

αντιστοιχεί στη συνολική έκταση της ΠΕ των οικισµών εκτιµάται σε 0,6. 

Στις Περιοχές Παραγωγικών ∆ραστηριοτήτων Χαµηλής Όχλησης καθορίζεται ΜΣ∆: 

1,6 (που αποτελεί το µέγιστο επιτρεπτό βάσει της κείµενης νοµοθεσίας) ως κίνητρο 

για την προσέλκυση σχετικών δραστηριοτήτων / επενδύσεων. 

Στις προς πολεοδόµηση περιοχές καθορίζεται ως ελάχιστο ποσοστό ΚΧ + ΚΦ ≥ 

40%, µε εξαίρεση τις περιοχές ΠΕΡΠΟ όπου καθορίζεται ΚΧ + ΚΦ≥ 50%.   
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Πίνακας 3.2.2: Γενικό Πλαίσιο ∆όµησης ανά Πολεοδοµική Ενότητα του ∆ήµου 

Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Γενική κατοικία Α -επέκταση 605,8 60% 40% 0,80 65% 45 0,5 2. 100   

Γενική κατοικία Α (εντός σχεδίου) 221,1 70% 30% 0,95 55% 45 0,6 1. 078   

Κεντρικές λειτουργίες (εντός σχεδίου) 182,0 70% 30% 0,95 30% 40 0,7 636   

Π.Ε.1 - Αγ. Νικόλαος-Κουµπές 

ΣΥΝΟΛΟ 1. 009,0             3 .814 38 

Αµιγής κατοικία  (εντός σχεδίου) 165,5 70% 30% 1,50 80% 40 0,4 1 .390   

Γενική κατοικία Α  (εντός σχεδίου) 100,0 70% 30% 1,50 30% 40 0,7 552   

Κεντρικές λειτουργίες  (εντός σχεδίου) 125,0 70% 30% 1,50 30% 40 0,7 689   

Τουρισµός  (εντός σχεδίου) 23,8 70% 30% 1,50 10% 40 0,7 44   

Π.Ε.2 - Παλιά Πόλη 

ΣΥΝΟΛΟ 414,4             2 .674 65 

Αµιγής κατοικία 9,7 60% 40% 0,40 80% 45 0,4 17   

Γενική κατοικία Α -επέκταση 278,1 60% 40% 0,80 65% 45 0,5 964   

Γενική κατοικία Α  (εντός σχεδίου) 591,6 70% 30% 1,10 65% 45 0,5 3 .290   

Κεντρικές λειτουργίες (εντός σχεδίου) 182,7 70% 30% 1,10 50% 40 0,7 1 .231   

Π.Ε.3  - Μασταµπάς 

ΣΥΝΟΛΟ 1. 062,1             5. 502 52 

Αµιγής κατοικία  -επέκταση 118,5 60% 40% 0,40 80% 45 0,4 202   
Π.Ε.4 - Καλλιθέα 

Γενική κατοικία Α -επέκταση 67,4 60% 40% 0,80 65% 45 0,5 234   
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Γενική κατοικία Α (εντός σχεδίου) 677,7 70% 30% 1,55 55% 45 0,6 5. 393   

Κεντρικές λειτουργίες (εντός σχεδίου) 197,0 70% 30% 1,55 30% 40 0,7 1. 122   

ΣΥΝΟΛΟ 1. 060,6             6 .951 66 

Γενική κατοικία Α 68,2 70% 30% 0,80 65% 40 0,5 310   

Γενική κατοικία Α (εντός σχεδίου) 211,4 70% 30% 0,75 50% 45 0,6 740   

Κεντρικές λειτουργίες 142,8 70% 30% 0,80 30% 40 0,6 360   

Κεντρικές λειτουργίες (εντός σχεδίου) 80,0 70% 30% 0,75 30% 40 0,6 189   

Τουρισµός 148,1 70% 30% 0,60 30% 40 0,6 280   

Γενική κατοικία Α -επέκταση 280,8 60% 40% 0,80 65% 45 0,5 974   

Κεντρικές λειτουργίες -επέκταση 181,3 60% 40% 0,80 20% 40 0,6 261   

Τουρισµός -επέκταση 347,2 60% 40% 0,60 30% 45 0,5 417   

Π.Ε.5 - Περιβόλια-Μισσίρια 

ΣΥΝΟΛΟ 1. 459,9             3 530 24 

Γενική κατοικία Α 93,0 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 202   

Κεντρικές λειτουργίες 159,3 70% 30% 0,60 30% 40 0,5 251   

Τουρισµός 215,1 70% 30% 0,60 30% 45 0,6 361   

Γενική κατοικία Α-επέκταση 725,7 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 1 572   

Κεντρικές λειτουργίες-επέκταση 21,8 70% 30% 0,60 30% 40 0,5 34   

Π.Ε.6 – Πλατανιάς-Τσεσµές 

Τουρισµός-επέκταση 141,6 60% 40% 0,60 30% 45 0,5 170   
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

ΣΥΝΟΛΟ 1 .356,4             2. 590 19 

Γενική κατοικία Α 448,1 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 971   

Γενική κατοικία Α-επέκταση 169,1 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 366   

Γενική κατοικία Β-επέκταση 610,3 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 1 322   

Π.Ε.7 - Άγιος Μάρκος 

ΣΥΝΟΛΟ 1.227,4           0,5 2 .659 22 

Αµιγής κατοικία 868,6 60% 40% 0,40 80% 45 0,5 1 853   

Γενική κατοικία Α 141,8 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 307   Π.Ε.8 - Καστελάκια 

ΣΥΝΟΛΟ 1. 010,4             2. 160 21 

Γενική κατοικία Α 288,1 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 624   

Γενική κατοικία Β 706,3 60% 40% 0,50 65% 45 0,5 1 530   

Πράσινο 80,4                 

Κεντρικές λειτουργίες 489,4 60% 40% 0,60 30% 45 0,5 587   

Π.Ε.9 - Τρία Μοναστήρια 

ΣΥΝΟΛΟ 1 .564,2             2. 742 18 

Γενική κατοικία Α 380,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 791   

Αµιγής κατοικία 460,8 60% 40% 0,50 80% 45 0,4 983   

Π.Ε.10 - Μικρό και Μεγάλο 

Μετόχι 

ΣΥΝΟΛΟ 841,0             1.774 21 

Γενική κατοικία Α (Ανώγεια) 197,9 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 412   Π.Ε.11 – Ανώγεια-Αγ. Ειρήνη-

Πρ. Ηλίας Γενική κατοικία Α-επέκταση (Ανώγεια) 16,4 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 34   
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Γενική κατοικία (Αγ, Ειρήνη) 138,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 289   

Αµιγής κατοικία (Πρ, Ηλίας) 211,3 60% 40% 0,40 80% 45 0,4 361   

ΣΥΝΟΛΟ 564,3             1. 095 19 

Γενική κατοικία Α 554,0 60% 40% 0,60 65% 45 0,5 1 440   

Γενική κατοικία Α-επέκταση 255,1 60% 40% 0,60 65% 45 0,5 663   Π.Ε.12 - Γάλλος 

ΣΥΝΟΛΟ 809,1             2 .104 26 

Γενική κατοικία Α 145,1 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 302   

Πράσινο 28,9                 

Γενική κατοικία Α-επέκταση 101,8 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 212   

Π.Ε.13 - Ξηρό Χωριό 

ΣΥΝΟΛΟ 275,7             513 19 

Γενική κατοικία Α 42,6 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 89   

Γενική κατοικία Α-επέκταση 66,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 138   Π.Ε.14 - Γιαννούδι 

ΣΥΝΟΛΟ 108,7             226 21 

Γενική κατοικία Α (Μαρουλάς) 271,4 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 565   

Γενική κατοικία Α (ΠΕΡΠΟ-∆ίλοφο) 147,7 50% 50% 0,40 90% 45 0,6 354   Π.Ε.15 - Μαρουλάς-∆ίλοφο 

ΣΥΝΟΛΟ 419,1             919 22 

Γενική κατοικία Α (Ρουσσοσπίτι) 1. 574,9 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 3. 276   Π.Ε.16 - Ρουσσοσπίτι-

Καπεδιανά-Παλιοί Μύλοι Γενική κατοικία Α (Καπεδιανά) 26,1 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 54   
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Γενική κατοικία Α (Παλιοί Μύλοι) 9,4 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 20   

ΣΥΝΟΛΟ 1. 610,4             3 .350 21 

Γενική κατοικία Α 129,6 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 270   

Γενική κατοικία Β 38,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 79   

Γενική κατοικία Α-επέκταση 167,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 349   

Γενική κατοικία Β-επέκταση 92,5 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 192   

Π.Ε.17 - Χροµοναστήρι-Πρινέδες 

ΣΥΝΟΛΟ 428,0             890 21 

Γενική κατοικία Α 567,6 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 1 .181   

Γενική κατοικία Β 222,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 463   

Πράσινο 42,9                 

Γενική κατοικία Α-επέκταση 54,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 113   

Π.Ε.18 - Σωµατάς 

ΣΥΝΟΛΟ 887,4             1. 757 20 

Γενική κατοικία Α 315,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 657   
Π.Ε.19 - Πρασιές 

ΣΥΝΟΛΟ 315,7             657 21 

Γενική κατοικία Α 177,3 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 369   

Γενική κατοικία Α-επέκταση 238,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 497   Π.Ε.20 - Κάστελλος 

ΣΥΝΟΛΟ 416,0             865 21 

Π.Ε.21 - Αρµένοι-Αγ. Γεώργιος Γενική κατοικία Β (Αγ, Γεώργιος) 744,8 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 1 .549   
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Γενική κατοικία Β (Αρµένοι) 128,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 268   

Γενική κατοικία Α (Αρµένοι) 257,3 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 535   

Γενική κατοικία Α-επέκταση (Αρµένοι) 105,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 220   

Γενική κατοικία Β-επέκταση (Αρµένοι) 44,0 60% 40% 0,60 65% 45       

ΣΥΝΟΛΟ 1.280,5             2 .572 20 

Γενική κατοικία Α 277,3 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 577   

Γενική κατοικία Β 72,0 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 150   

Πράσινο 16,6                 

Π.Ε.22 – Όρος 

ΣΥΝΟΛΟ 365,8             726 20 

Γενική κατοικία Α 71,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 148   

Γενική κατοικία Β 62,0 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 129   Π.Ε.23 - Μύρθιος 

ΣΥΝΟΛΟ 133,2             277 21 

Γενική κατοικία Α 239,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 498   

Γενική κατοικία Β 110,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 230   

Πράσινο 36,7                 

Π.Ε.24 - Σελλί 

ΣΥΝΟΛΟ 386,6             728 19 

Γενική κατοικία Α 132,8 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 276   Π.Ε.25 - Καρέ 

Γενική κατοικία Β 135,7 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 282   
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Πράσινο 50,5                 

ΣΥΝΟΛΟ 319,0             559 18 

Γενική κατοικία Α 91,1 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 189   

Πράσινο 18,4                 Π.Ε.26 - Γουλεδιανά 

ΣΥΝΟΛΟ 109,4             189 17 

Γενική κατοικία Α 118,6 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 247   

Πράσινο 15,2                 Π.Ε.27- Αµπελάκι 

ΣΥΝΟΛΟ 133,9             247 18 

Γενική κατοικία Α 162,9 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 339   

Γενική κατοικία Β 36,4 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 76   Π.Ε.28 - Κούµοι 

ΣΥΝΟΛΟ 199,3             415 21 

Γενική κατοικία Α 205,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 427   

Γενική κατοικία Β 72,8 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 151   

Πράσινο 40,3                 

Π.Ε.29 - Φωτεινός 

ΣΥΝΟΛΟ 318,3             578 18 

Γενική κατοικία Α 106,2 60% 40% 0,60 65% 45 0,4 221   
Π.Ε.30 - Γενή 

ΣΥΝΟΛΟ 106,2             221 21 

Π.Ε.31 - ∆ηµοτικός οικισµός Ι Γενική κατοικία Α 68,4 60% 40% 0,60 65% 45 0,6 213 31 
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Επιφάνεια 

Συντ, 

Κορεσµού 
Πολεοδοµική Ενότητα -Οικισµός Χρήση 

Επιφάνεια 

(στρεµ,) 

ΟΤ 

ΚΧ-

ΚΦ 

Μέσος Σ∆ 

∆όµηση 

για 

κατοικία 

∆όµηση 

ανά άτοµο 

(τ,µ,) λ 

Πραγµατική 

Χωρητικότητα* 

Πραγµατική 

Πυκνότητα* 

(ατ,/Ha) 

Π.Ε.32 - ∆ηµοτικός οικισµός ΙΙ Γενική κατοικία Α 119,1 60% 40% 0,60 65% 45 0,6 372 31 

Π.Ε.33 - ∆ηµοτικός οικισµός ΙΙΙ Γενική κατοικία Α 336,5 60% 40% 0,60 65% 45 0,6 1 050 31 

ΣΥΝΟΛΟ Π.Ε.1-Π.Ε.33   20. 401             54. 262   

Π.Ε.34 - ΠΕΡΠΟ 1 Γενική κατοικία Α 397,5 50% 50% 0,40 90% 45 0,6 954 24 

Π.Ε.35 - ΠΕΡΠΟ 2 Γενική κατοικία Α 112,2 50% 50% 0,40 90% 45 0,6 269 24 

Π.Ε.36 - ΠΕΡΠΟ 3 Γενική κατοικία Α 131,4 50% 50% 0,40 90% 45 0,6 315 24 

ΣΥΝΟΛΟ ΠΕΡΠΟ   641             1 .539   
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 ΖΩΝΕΣ ΚΙΝΗΤΡΩΝ & ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΣΜΩΝ -
ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ  

� Ως περιοχή ανάπλασης (α΄ προτεραιότητας) καθορίζονται:  

Σε ό,τι αφορά το ΠΣ Ρεθύµνου: το παραλιακό µέτωπο, οι κεντρικές οδικές 

αρτηρίες που το διασχίζουν καθώς και η παλιά πόλη.  

Σε ό,τι αφορά τους οικισµούς της ενδοχώρας: το κεντρικό τµήµα (οικισµός προ 

του ’23) των κηρυγµένων ως παραδοσιακών οικισµών, που αναφέρονται στο 

Π.∆/γµα 09.08.1995 (ΦΕΚ 728 ∆΄) και οι οποίοι είναι:  

Α – Υψηλής Πολιτιστικής Αξίας:  

- Γιαννούδι,  

- Καπεδιανά,  

- Μικρό και Μεγάλο Μετόχι (Ιρφάν, Ρισβάν) 

Β – Μεσαίας Πολιτιστικής Αξίας 

- Αµπελάκι 

- Αγία Ειρήνη 

- Αρµένοι 

- Γάλλος 

- Καρέ 

- Πρασσιές 

- Ρουσσοσπίτι 

- Χρωµοναστήρι 

- Μαρουλάς 

- Κάστελλος 

- Παλιοί Μύλοι 

Ως περιοχές ανάπλασης (β΄ προτεραιότητας) καθορίζονται:  

Σε ό,τι αφορά το ΠΣ Ρεθύµνου: τα κεντρικά πυκνοδοµηµένα τµήµατα των 

οικισµών Περιβόλια, Μισσίρια και Πλατανιά. 
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Σε ό,τι αφορά τους οικισµούς της ενδοχώρας καθορίζεται µια γενικότερη 

πολιτική αναβάθµισης / ανάπλασης τους που περιλαµβάνει:  

1. Τη δηµιουργία όδευσης, ‘παρακαµπτήριας’ του κύριου οδικού δικτύου 

(όπου αυτό απαιτείται), κατά τη διαδροµή του από το κέντρο του 

οικισµού, µε επακόλουθο τη δυνατότητα µετατροπής του κεντρικού αυτού 

τµήµατος σε δρόµο ‘ήπιας κυκλοφορίας’. 

2. Την ‘αναβάθµιση’ του κεντρικού αυτού τµήµατος µε διαπλατύνσεις 

πεζοδροµίων, φύτευση δενδροστοιχιών, κ.λπ. 

3. Την ‘αποσυµφόρηση’ της στάθµευσης κατά µήκος του κεντρικού δρόµου, 

µε τη δηµιουργία υπαίθριων χώρων στάθµευσης παρά την είσοδο των 

οικισµών. 

4. Τη ‘σηµατοδότηση’ και καλλωπισµό των εισόδων των οικισµών (π.χ. µε 

δενδροφυτεύσεις 100µ. προ και παρά την είσοδο του οικισµού). 

Τα παραπάνω µέτρα, εκτός των άλλων, συµβάλλουν στην αύξηση της ασφάλειας 

από διερχόµενο κυκλοφοριακό φόρτο, ακόµα και στην περίπτωση που δεν είναι 

δυνατή η δηµιουργία παρακαµπτηρίου δρόµου. 

� Ζώνες Ενεργού Πολεοδοµίας (ΖΕΠ) και Ζώνες Ειδικών Κινήτρων (ΖΕΚ) δεν 

προτείνονται στην έκταση του ∆ήµου γιατί δε συντρέχουν σχετικοί λόγοι. 

� Ζώνη Υποδοχής Συντελεστή ∆όµησης καθορίζεται (ολόκληρη) η ΠΕ Τρία 

Μοναστήρια, µε χρήσεις “γενικής κατοικίας Α / Β” και ΜΣ∆: 0,50 → 0,80 (λόγω 

εφαρµογής του δικαιώµατος µεταφοράς Σ∆) και “πολεοδοµικού κέντρου” µε 

ΜΣ∆: 0,6 → 0,80 (λόγω εφαρµογής του δικαιώµατος µεταφοράς Σ∆). 

� Ζώνη ενεργοποίησης του Κοινωνικού Συντελεστή καθορίζεται η ΠΕ Τρία 

Μοναστήρια.  

� Ζώνες Αστικού Αναδασµού (ΖΑΑ) θα µπορούσαν να προταθούν στην παραλιακή 

ζώνη, ιδίως στον Πλατανιά λόγω του ότι είναι πυκνοδοµηµένος, για την 

εξασφάλιση κοινόχρηστων / κοινωφελών χώρων. ∆εν προτείνονται, όµως, µε 

βάση την αρνητική εµπειρία από τη µέχρι τώρα εφαρµογή τους.  

� Κατά µήκος της ζώνης διέλευσης του ευρωπαϊκού οδοιπορικού µονοπατιού Ε4 

(→ Πρασσές → Σελί → Σωµατάς → Κάστελλος →) είναι δυνατή η έκδοση ΚΥΑ 

µε την οποία θα καθορίζονται ειδικές χρήσεις, χρηµατοδοτήσεις, κ.λπ. σύµφωνα 

µε το άρθρο 11 του Ν. 2742/99 (Περιοχή Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων – 

Π.Ε.Χ.Π.) και το υπ’ αρ.: 25291 / 25.06.03 Απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε. 

(ΦΕΚ 1486 / Β΄ / 03). 
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 ∆ΙΑΚΕΚΡΙΜΕΝΟΙ ΧΩΡΟΙ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ / ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ 
ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ  

Οι (διαπιστωµένες) ελλείψεις της σηµερινής πόλης, σε κοινόχρηστους χώρους και 

κοινωφελείς εγκαταστάσεις, αντιµετωπίζονται (γενικά) µέσω:  

1. Χαρακτηρισµού / Καθορισµού περιοχών ειδικής προστασίας (ΠΕΠ), 

σηµαντικής έκτασης, µεταξύ των οικιστικών ενοτήτων. Οι περιοχές αυτές (κατά 

κανόνα) ακολουθούν την ‘πορεία του νερού’ και ενδείκνυται για 

δενδροφύτευση. 

2. Θεσµοθέτησης κατώτερου ορίου κοινόχρηστων χώρων + κοινωφελών 

εγκαταστάσεων, ως ποσοστό των προς πολεοδόµηση ΠΕ. Το ποσοστό αυτό 

είναι σηµαντικά ανώτερο του υφιστάµενου.   

Σηµειώνεται, επίσης, ότι:  

⇒ το Πανεπιστήµιο Κρήτης - βόρεια και σε επαφή του ΒΟΑΚ - διαθέτει 

σηµαντικής έκτασης ιδιοκτησίες (58,2 - 43,0 - 4,8 - 4,0 - 0,5 στρέµµατα = 110,5 

στρέµµατα), οι οποίες θα ενταχθούν στο σχέδιο πόλης ως τµήµα της ΠΕ 

Κουµπέ. Ο ∆ήµος στο πλαίσιο της Πολεοδοµικής Μελέτης θα πρέπει να 

διασφαλίσει την αξιοποίηση αυτής της έκτασης για τη χωροθέτηση κοινωφελών 

εγκαταστάσεων.  

⇒ το Υπουργείο Εθνικής Άµυνας διαθέτει σηµαντική έκταση στην περιοχή του 

Κουµπέ (Στρατόπεδο Θεοδωράκη), που θα µπορούσε να αξιοποιηθεί 

πολύπλευρα για την κάλυψη αναγκών της πόλης, παρά το γεγονός ότι βρίσκεται 

έξω από τα διοικητικά όρια του ∆ήµου.  

Ειδικότερα, σε ό,τι αφορά τη χωροθέτηση σηµαντικών κοινόχρηστων/ κοινωφελών 

χώρων επισηµαίνονται τα εξής: 

- ∆ηµαρχείο: Οι υφιστάµενες, κτιριακές, εγκαταστάσεις κρίνονται ανεπαρκείς 

για την κάλυψη των αναγκών του ∆ήµου και ως εκ τούτου απαιτείται η 

κατασκευή νέων. Αναµφισβήτητα ‘ιδανική’ θέση για τη χωροθέτηση του νέου 

(σύγχρονου) ∆ηµαρχείου είναι η δηµοτική  έκταση νότια της πλατείας των 

Τεσσάρων Μαρτύρων.  

- Νοσοκοµείο: Οι υφιστάµενες, κτιριακές, εγκαταστάσεις κρίνονται ανεπαρκείς 

για την κάλυψη των αναγκών του ∆ήµου. Οι απαιτήσεις της ‘νέας’ πόλης 

(2020+) καθιστούν αναγκαία την κατασκευή νέων (σύγχρονων) υποδοµών. Η 

δυνατότητα επέκτασης των υφιστάµενων, κτιριακών, εγκαταστάσεων αδυνατεί 

να ανταποκριθεί σε αυτή την προοπτική. Η θέση του νέου Νοσοκοµείου θα 

πρέπει να αναζητηθεί εκτός της (σηµερινής) πόλης και µάλιστα σε σηµείο που 

να είναι εύκολα προσπελάσιµο από τους κατοίκους της πόλης και των οικισµών 

της ενδοχώρας. Για το λόγο αυτό θα πρέπει να χωροθετηθεί παρά τους κόµβους 

του ΒΟΑΚ. Συγκριτικό πλεονέκτηµα έχει ο κόµβος του Αηβασιλιώτικου 

δρόµου και ο οµώνυµος οδικός άξονας στο τµήµα: κόµβος ΒΟΑΚ - Μινωϊκό  
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Νεκροταφείο Αρµένων (εξαιρείται η ευρύτερη περιοχή του νέου, δηµοτικού, 

Νεκροταφείου). Αντίστοιχο (συγκριτικό) πλεονέκτηµα έχει και η ιδιοκτησία 

του Πανεπιστηµίου Κρήτης (βόρεια του ΒΟΑΚ), που µπορεί να εξυπηρετηθεί 

συγκοινωνιακά από τον κόµβο Ατσιποπούλου. Σε αυτή την περίπτωση θα 

µπορούσε (και είναι επιθυµητό) 
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το νέο Νοσοκοµείο να αποκτήσει πανεπιστηµιακό χαρακτήρα. Η απαιτούµενη 

έκταση που εκτιµάται σε 25 - 30 στρέµµατα.  

- Νέο Αρχαιολογικό Μουσείο: Απαιτείται νέο Αρχαιολογικό Μουσείο, η 

δηµιουργία του οποίου εντάσσεται στον άµεσο προγραµµατισµό του αρµόδιου 

Υπουργείου (ΥΠ.ΠΟ.). Η θέση του πρέπει να αναζητηθεί εντός πόλης και 

µάλιστα στις παρυφές του κέντρου της.  

- Νέα Σχολή Αστυνοµίας: Απαιτείται η µετεγκατάσταση της Σχολής Αστυνοµίας 

σε νέο χώρο εκτός πόλης. Η θέση της πρέπει να αναζητηθεί στην ευρύτερη 

περιοχή Ρέθυµνο - Αρµένοι. Η απαιτούµενη έκταση εκτιµάται σε 10 - 20 

στρέµµατα.  

- Πανεπιστήµιο Κρήτης: Η έκταση του πανεπιστηµιακού campus κρίνεται 

(υπέρ) επαρκής για τη µελλοντική ανάπτυξη του Πανεπιστηµίου. 

- Εγκαταστάσεις ΤΕΙ Κρήτης: Τα τµήµατα του ΤΕΙ Κρήτης που λειτουργούν ή 

αναµένεται να λειτουργήσουν στο Ρέθυµνο, θα πρέπει να χωροθετηθούν είτε 

στο campus του Πανεπιστηµίου (επιλογή που ενδείκνυται για λειτουργικούς 

λόγους αλλά που θεωρείται ελάχιστα εφικτή), είτε στην ευρύτερη περιοχή των 

παλαιών εγκαταστάσεων του Πανεπιστηµίου (Περιβόλια) αξιοποιώντας 

υφιστάµενες υποδοµές. Η απαιτούµενη έκταση των 50 στρεµµάτων θα 

εξασφαλιστεί στο πλαίσιο της Πολεοδοµικής Μελέτης, για την ένταξη της 

ευρύτερης περιοχής στο σχέδιο πόλης.  

- Αθλητικό Κέντρο ∆ήµου: Το Αθλητικό Κέντρο που λειτουργεί στο δυτικό 

τµήµα του ΠΣ Ρεθύµνου (περιοχή Γάλλου), µετά την επέκτασή του στο χώρο 

του πανεπιστηµιακού campus, εκτιµάται ότι θα καλύπτει πλήρως τις σηµερινές 

ανάγκες του ∆ήµου. Στο πλαίσιο των Πολεοδοµικών Μελετών πρέπει να 

καθοριστεί αντίστοιχης έκτασης Αθλητικό Κέντρο και στο ανατολικό τµήµα 

του ΠΣ Ρεθύµνου. Σηµειώνεται ότι στο ΠΣ Ρεθύµνου στη θέση του παλιού 

Στρατοπέδου (περιοχή ‘Σοχώρα’) λειτουργεί σύγχρονο Κλειστό Γυµναστήριο 

και σε γειτονική περιοχή (Άγιος Νικόλαος) Κολυµβητήριο.  

- Νεκροταφείο: Οι εγκαταστάσεις του νέου, δηµοτικού Νεκροταφείου, που 

βρίσκεται στην περιοχή Τρία Μοναστήρια, κρίνεται ότι καλύπτουν µε επάρκεια 

τις σχετικές ανάγκες του ∆ήµου. Αφετέρου, η θεσµική κατοχύρωση της 

δυνατότητας επέκτασής του και ανάπτυξης στη γύρω (από το νεκροταφείο) 

περιοχή υποστηρικτικών προς αυτό χρήσεων / δραστηριοτήτων θα επιτρέψει 

(στο µέλλον) την πληρέστερη λειτουργία των σχετικών εγκαταστάσεων.  

Τέλος, θα πρέπει να σηµειωθεί ότι η έντονη δυναµική οικιστικής ανάπτυξης της 

πόλης (που έχει αρχίσει πλέον να ξεπερνά το φραγµό του ΒΟΑΚ) και η 

‘κοµβικότητα’ της περιοχής κατά µήκος του άξονα Ρέθυµνο - Αρµένοι οδηγούν 

(αναπόφευκτα) στη συγκέντρωση σε αυτή σηµαντικής κλίµακας και σηµασίας 
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‘κεντρικών’ λειτουργιών. Στο πλαίσιο της παρούσας µελέτης, και προς διευκόλυνση 

της λειτουργικής ανάπτυξης της περιοχής, καθορίστηκε ως χρήση (σε τµήµα της 

παρά το ΒΟΑΚ) το «πολεοδοµικό κέντρο». Ενδεχόµενη χωροθέτηση (στη θέση 

αυτή) διακεκριµένων λειτουργιών/ υπηρεσιών ‘κεντρικού’ χαρακτήρα είναι 

αυτονόητο ότι θα επιταχύνει τη διαδικασία δηµιουργίας ‘νέου πολεοδοµικού 

κέντρου’.  
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∆ΙΚΤΥΑ ΑΣΤΙΚΗΣ ΥΠΟ∆ΟΜΗΣ 

Οδικό ∆ίκτυο της πόλης 

Το εφαρµοσµένο κυκλοφοριακό σύστηµα της πόλης έχει τα παρακάτω λειτουργικά 

χαρακτηριστικά. 

Οδοί δύο λωρίδων κυκλοφορίας ανά κατεύθυνση 

� Ηγ. Γαβριήλ (από Κριάρη µέχρι ∆ηµητρακάκη) 

� Κουντουριώτη 

� Μοάτσου 

� Κουµουνδούρου 

� Λουκάρεως 

� Βασιλάκη 

� ∆ασκαλάκη 

Οδοί µιας λωρίδας κυκλοφορίας ανά κατεύθυνση 

� Σταµαθιουδάκη 

� Κεφαλογιάννηδων 

� Ηγ. Γαβριήλ (από Κεφαλογιάννηδων µέχρι Κριάρη) 

� Κριάρη 

� Κουρµούλη 

� Κονδυλάκη 

� Χατζηµιχάλη Γιάνναρη 

� Κονδυλάκη 

� ∆ηµητρακάκη 

� ∆ηµοκρατίας 

� Αρκαδίου 

� Μελισσηνού 

� Ε. Βενιζέλου 

� Σ. Βενιζέλου 

� Καζαντζάκη 

� Θεοτοκοπούλου 

� Καποδίστρια 

� Κολοκοτρώνη 

� Βενιέρη 

� Παπανδρέου 

Επισηµαίνεται ότι για τη σωστή λειτουργία του οδικού δικτύου πρέπει να ακολουθούνται τα 

ακόλουθα χαρακτηριστικά: 
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� Πλάτος λωρίδας κυκλοφορίας αρτηριακού δικτύου: από 3,50 έως 3,75 µέτρα 

� Πλάτος λωρίδας κυκλοφορίας συλλεκτήριου δικτύου: από 3,25 έως 3,50 µέτρα 

� Πλάτος λωρίδας κυκλοφορίας τοπικού δικτύου: από 3,00 έως 3,25 µέτρα 

� Πλάτος θέσης στάθµευσης παράλληλα στο κράσπεδο: από 2,00 έως 2,50 µέτρα 

� Πλάτος εσοχής στάσης λεωφορείων - βαρέων οχηµάτων: 3,00 µέτρα 

� Πλάτος πεζοδροµίων ενδείκνυται 2,50 µέτρα ή µεγαλύτερο, µε ελάχιστο 1,50 µέτρα  

Ισόπεδοι Κόµβοι 

� Σταµαθιουδάκη µε νέα οδό προς Γάλλο 

� Σταµαθιουδάκη µε Βαρδινογιάννη 

� Σταµαθιουδάκη µε Κεφαλογιάννηδων (Αγ. Νικόλαος) 

� Κριάρη µε Ηγ. Γαβριήλ 

� Κουντουριώτη µε ∆ηµοκρατίας 

� Κουντουριώτη µε Χορτάτζη 

� Κουντουριώτη µε Παπανδρέου 

� Γιαµπουδάκη και Βασιλάκη µε Θεοτοκοπούλου 

� Πορτάλιου µε Ελευθερίας 

� Παχλά µε ∆ασκαλάκη 

� Παχλά µε Μάχης Κρήτης και Αθηναγόρα 

� ∆ηµητρακάκη µε Χατζηµιχάλη και Κριάρη 

� Μοάτσου (όλους τους ισόπεδους κόµβους µε καθέτους οδούς) 

� Χατζηµιχάλη - Γιάνναρη µε ∆ηµοκρατίας 

� Κουρµούλη µε Κονδυλάκη 

� Παλαµά µε Καποδιστρίου (εξασφάλιση συνέχειας) 

“∆ιάδροµοι” Πεζής Μετακίνησης  

Οι πεζόδροµοι, δρόµοι ήπιας κυκλοφορίας, πεζοδρόµια είναι οι εξής: 

� Κουρητών (τέρµα της Κριάρη) 

� ∆ηµητρακάκη (από Κουντουριώτη µέχρι Μοάτσου) 

� Κριτοβουλίδου 

Πεζόδροµοι τύπου WOONERF 

� Φαιστού 

� Σαθά 

� Καντανολέοντος 

� Λοξή (ανώνυµος) υφιστάµενη στο τέρµα της Κολοκοτρώνη (Καλλιθέα) 

Ποδηλατόδροµοι 
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Ποδηλατόδροµοι κατά µήκος τµήµατος του παραλιακού µετώπου της πόλης, της ΠΕΟ και 

της οδού Μοάτσου. 

Στάθµευση 

Η στάθµευση στη πόλη του Ρεθύµνου γίνεται κυρίως παρά το κράσπεδο των οδών. Χώροι 

στάθµευσης εκτός οδού υπάρχουν στη Νοµαρχία, στην πλατεία 4 Μαρτύρων έναντι του 

∆ηµοτικού κήπου, στην Καλλιθέα και στην οδό ∆ηµοκρατίας έναντι του ∆ηµαρχείου. 

Υπάρχει επίσης χώρος στάθµευσης στο ανατολικό εµπορικό λιµάνι καθώς και παρά το 

δυτικό λιµενοβραχίονα όπου και η µαρίνα των τουριστικών σκαφών. 

Όλοι οι χώροι στάθµευσης εκτός οδού είναι υπαίθριοι. 

Επιβάλλεται η κατασκευή υπόγειων χώρων στάθµευσης περιµετρικά του κέντρου και 

ειδικότερα σε θέσεις υφιστάµενων πλατειών.  

Συγκοινωνίες 

Λεωφορεία 
Το Ρέθυµνο εξυπηρετείται µε τα Λεωφορεία του ΚΤΕΛ Χανίων - Ρεθύµνου για σύνδεση µε 

τις πόλεις και τα χωριά εντός και εκτός του Νοµού. Υπάρχει επίσης σύνδεση µε τη 

Θεσσαλονίκη.  

Για µετακινήσεις εντός του ∆ήµου λειτουργεί το αστικό ΚΤΕΛ που εξυπηρετεί τις 

µετακινήσεις µεταξύ των τµηµάτων/ περιοχών της πόλης και της πόλης µε τα χωριά που 

εντάχθηκαν στο διευρυµένο ∆ήµο. 

Ταξί 
Τα ταξί εξυπηρετούν κινήσεις τόσο εντός της πόλης του Ρεθύµνου όσο και µεταξύ της πόλης 

και των περιοχών εκτός αυτής, δηλαδή µε τις πρώην κοινότητες που έχουν ενταχθεί στο 

διευρυµένο ∆ήµο. 

Η βασικές πιάτσες των ταξί ευρίσκονται στην πλατεία 4 Μαρτύρων και στην πλατεία 

Ελευθερίας (Αγνώστου Στρατιώτη). 

Περιβαλλοντικές Υποδοµές (ύδρευση, αποχέτευση, κ.λπ.) 

Οι προβλέψεις για τις περιβαλλοντικές υποδοµές αναφέρονται, µε ενιαίο τρόπο, σε 

προηγούµενη ενότητα (Π.2.7), επειδή από τη φύση τους αποτελούν ολοκληρωµένα 

συστήµατα, που τέµνουν τα όρια µεταξύ οικιστικού και εξω - οικιστικού χώρου.   
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ΑΣΦΑΛΕΙΑ / ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΟΙΚΙΣΜΩΝ – ΣΕΙΣΜΟΙ 

Αντιπληµµυρική Προστασία Οικισµών 

Η πόλη του Ρεθύµνου βρίσκεται στην επιµήκη παράκτια ζώνη όπου καταλήγει 

µεγάλος αριθµός χειµάρρων (οι οποίοι αποχετεύουν τα επιφανειακά νερά των 

λεκανών απορροής τους µέσα από την πόλη) και ως εκ τούτου χρήζει 

αντιπληµµυρικής προστασίας. Εξάλλου, έχει ήδη πληγεί αρκετές φορές από 

σηµαντικές πληµµύρες (1999, 1991, 1984 και παλαιότερα), κυρίως στην κεντρική της 

περιοχή καθώς και στη Παλιά Πόλη αλλά και στις πεδινές περιοχές προς τα 

ανατολικά.  

Ήδη για την αντιπληµµυρική προστασία του Ρεθύµνου από τον χείµαρρο Καµαράκι 

(που διέρχεται από την περιοχή του ∆ηµαρχείου και είναι καλυµµένος) καθώς και 

από την ανάντη περιοχή Μασταµπά κατασκευάστηκε αγωγός εκτροπής του 

Καµαράκι στον χείµαρρο Κριάρη. Ο αγωγός εκτροπής ακολουθεί υπόγεια τις οδούς 

Μοάτσου και Κουµουνδούρου και έχει σχεδιασθεί για να παραλαµβάνει πληµµύρα 

περιόδου επαναφοράς µεγαλύτερης των Τ=30 χρόνια. Με την χρήση του 

υπερχειλιστή κατάντη, στην παλιά κοίτη αναµένεται Τ=50 χρόνια. Συµπληρωµατικά 

σε αυτό το έργο θα λειτουργήσει το δίκτυο όµβριων της περιοχής Μασταµπά και 

ανατολικά αυτής µέχρι τα ανάντη της Εθνικής οδού Ηρακλείου – Χανίων 

Ουσιαστική, ωστόσο, αντιπληµµυρική προστασία της Παλιάς Πόλης και της ανάντη 

περιοχής της, αναµένεται ότι θα επιτευχθεί µε την κατασκευή µιας λεκάνης 

εκτόνωσης της αιχµής πληµµυρών στον χείµαρρο Συνατσάκη και δύο λεκανών στον 

χείµαρρο Καµαράκι. Οι  τρεις αυτές λεκάνες προβλέπεται να τοποθετηθούν στις 

κοίτες των αντίστοιχων ρεµάτων σε θέσεις πάνω από την Εθνική οδό Ηρακλείου – 

Χανίων. Θα πρέπει, επίσης, να σηµειωθεί ότι τα έργα αυτά βρίσκονται ήδη υπό 

δηµοπράτηση (2005).  

Οι παραπάνω λύσεις βασίζονται στη δυνατότητα εκτόνωσης των πληµµυρικών 

αιχµών σε ειδικά διαρρυθµισµένες ζώνες οι οποίες θα µπορούσαν να βρίσκονται 

ακόµα και µέσα στην πόλη (λεκάνες εκτόνωσης όπου συγκεντρώνονται τα 

πληµµυρικά νερά και µέχρι κάποιο όγκο ρυθµίζεται η εκροή τους). Οι λεκάνες αυτές 

θα µπορούσαν να συνδυαστούν µε χώρους πρασίνου ή αναψυχής.  

Παράλληλα, βρίσκεται υπό µελέτη η αντιπληµµυρική διαµόρφωση του χειµάρρου 

Κόρακα, ενώ προβλέπεται και η κάλυψη των χειµάρρων Κριάρη, Καµαράκι, 

Συνατσάκη και Κόρακα περίπου µέχρι το όριο του σχεδίου πόλης (δηλ. στην περιοχή 

ΒΟΑΚ).  

Σε ό,τι αφορά την αντιπληµµυρική προστασία των υπόλοιπων οικισµών του ∆ήµου 

επισηµαίνονται τα εξής: 
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- Τα ρέµατα στα φαράγγια Ατσιποπουλιανό και Γάλλου καθώς και τα 

µικρότερα µεταξύ τους, λόγω µορφολογίας και θέσης δεν έχουν δηµιουργήσει 

κάποιο πρόβληµα και ούτε αναµένεται ότι θα δηµιουργήσουν, εκτός αν 

καταληφθεί η κοίτη ή η εκβολή τους. Οµοίως δεν έχει υπάρξει πρόβληµα 

στον χείµαρρο Κουτσολίδι. 

- Οι πληµµυρικές απορροές του π. Πλατανιά ελέγχονται πλέον σε σηµαντικό 

βαθµό από το φράγµα Ποταµών Αµαρίου.  

- Οι φυσικές κοίτες των χειµάρρων εκτός του ότι συντελούν στην απορροή των 

πληµµυρικών απορροών,  αποτελούν σηµαντικό στοιχείο του περιβάλλοντος 

και του τοπίου και είναι δυνατό να βελτιώσουν την εικόνα της πόλης καθώς 

και γενικότερα τη ζωή σε αυτή. Συνιστάται λοιπόν, να διατηρούνται και να 

αναβαθµίζονται ως συστατικά του αστικού χώρου. 

Αντισεισµική Προστασία – Ασφάλεια Οικισµών 

Με στόχο τη θωράκιση των οικισµών, σε περιπτώσεις σεισµών, όλες οι προς 

πολεοδόµηση περιοχές ελέχθησαν ως προς τη γεωλογική τους καταλληλότητα, µε 

βάση το σχετικό Χάρτη του Α΄ Σταδίου της µελέτης. 

Θα πρέπει, ωστόσο, να επισηµάνουµε ότι το ήδη δοµηµένο παραλιακό τµήµα δεν 

πληροί τις προϋποθέσεις ασφάλειας ως προς τη γεωλογική καταλληλότητα και 

παράλληλα είναι ‘εκτεθειµένο’ σε ενδεχόµενη εµφάνιση παλιρροϊκού κύµατος 

(τσουνάµι). 
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ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ 

� Οικοδοµικές άδειες, που έχουν εκδοθεί µε τις προγενέστερες ισχύουσες 

διατάξεις ή έχει υποβληθεί ο πλήρης φάκελος µε τα απαραίτητα για την έκδοση 

της οικοδοµικής άδειας στοιχεία µέχρι την ηµέρα δηµοσίευσης του παρόντος, 

εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων.  

� Κατά τα λοιπά εφαρµόζονται οι όροι και περιορισµοί για την ‘εκτός σχεδίου’ 

δόµησης καθώς και ειδικές διατάξεις όπως καθορίζονται από το εκάστοτε 

ισχύον θεσµικό πλαίσιο για όλες τις από το παρόν επιτρεπόµενες χρήσεις και 

δραστηριότητες.  

 

ΚΑΤΑΡΓΟΥΜΕΝΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ / ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΙΣ 
∆ΙΑΤΑΞΕΩΝ 

Καταργούνται οι ακόλουθες διατάξεις: 

� Η υπ’ αρ.: Τ.Υ. 1133 / 26-03-1987 (ΦΕΚ 150 Β΄) Απόφαση Νοµάρχη Ρεθύµνου 

σε ό,τι αφορά τον καθορισµό λατοµικής περιοχής στο όρος Βρύσινας. 

� Το Π.∆/γµα 25-06-1987 (ΦΕΚ 720 ∆΄) για τον «Καθορισµό Ζώνης Οικιστικού 

Ελέγχου, κατώτατου ορίου κατάτµησης και λοιπών όρων και περιορισµών 

δόµησης στην εκτός εγκεκριµένου σχεδίου και εκτός ορίων οικισµών προ του 

1923 περιοχή του ∆ήµου Ρεθύµνης και των Κοινοτήτων Γεράνι, Πρινέ, 

Ατσιπόπουλου, Αρµένοι, Άδελε, Πηγή, Μαρουλά, Παγκαλοχώρι, Χαµαλεύρι, 

Πρίνου, Καρωτής και Επισκοπής Ρεθύµνης», όπως τροποποιήθηκε µε το 

Π.∆/γµα 08-06-1989 (ΦΕΚ 394 ∆΄) και ισχύει.  

� Η υπ’ αρ.: 27553 / 938 / 04-04-1986 (ΦΕΚ 453 ∆΄) Απόφαση Υπ. ΠΕΧΩ∆Ε 

«ΓΠΣ Ρεθυµνου», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

Τροποποιούνται οι ακόλουθες διατάξεις: 

� Η υπ’ αρ.: 23325 / 9918 / 24-10-2002 (ΦΕΚ 1003 ∆ 2002) Απόφαση 

Υφυπουργού ΠΕΧΩ∆Ε ‘Έγκρισης γενικών κατευθύνσεων ΠΕΡΠΟ Ν. 

Ρεθύµνης’ τροποποιείται ως προς το χώρο του ∆ήµου Ρεθύµνης.  
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ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΟΥ ΓΠΣ  

Για την ενεργοποίηση του παρόντος ΓΠΣ ∆ήµου Ρεθύµνης, απαιτείται η 

θεσµοθέτηση της παρούσας µελέτης, που γίνεται µε σχετική Απόφαση του Γ. Γ. 

Περιφέρειας Κρήτης.  

ΦΟΡΕΑΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΟΥ ΓΠΣ                  

Σύµφωνα µε το άρθρο 6 του Ν.2508/97 (ΦΕΚ 124/Α΄), για την παρακολούθηση της 

εφαρµογής των µελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και ΖΟΕ κάθε Νοµού συστήνεται σχετικός 

φορέας.  

Στο Νοµό Ρεθύµνης µέχρι σήµερα δεν έχει συσταθεί σχετικός φορέας. Κατά 

συνέπεια, θα πρέπει µε απόφαση του Νοµαρχιακού Συµβουλίου Ρεθύµνης, που 

δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβέρνησης, να συσταθεί Νοµικό Πρόσωπο 

∆ηµοσίου ∆ικαίου (ΝΠ∆∆) µε έδρα το Ρέθυµνο και την επωνυµία: «Οργανισµός 

Εφαρµογής Πολεοδοµικού Σχεδιασµού Νοµού Ρεθύµνης» (Ο.Ε.Π.Σ.Ν.Ρ.). 

Εναλλακτικά, µπορεί να συσταθεί 5µελής Επιτροπή Πολεοδοµικού Σχεδιασµού Ν. 

Ρεθύµνης, µε απόφαση του οικείου Νοµαρχιακού Συµβουλίου.   

Προτείνεται ως άµεση ενέργεια η σύσταση της 5µελούς Επιτροπής, τα µέλη της 

οποίας µετά την απόκτηση της σχετικής εµπειρίας θα µπορέσουν να στελεχώσουν το 

υπό ίδρυση ΝΠ∆∆. 

Σηµειώνεται, επίσης, ότι η σχετική νοµοθεσία προβλέπει τη δυνατότητα σύστασης 

ειδικού φορέα µε αποκλειστική αρµοδιότητα το ΓΠΣ του ∆ήµου Ρεθύµνης (ως έδρα 

Νοµού). 
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ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ  

Όταν και εφόσον συσταθεί ο Φορέας ∆ιαχείρισης / Εφαρµογής των ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ 

του Ν. Ρεθύµνης θα πρέπει, βάσει του άρθρου 6 του Ν.2508/97 (ΦΕΚ 124/Α΄), να 

καταρτίσει ετήσια και µεσοπρόθεσµα προγράµµατα υλοποίησης του κάθε 

ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ. Τα προγράµµατα αυτά είναι προφανές ότι θα πρέπει να 

εναρµονίζονται και να εντάσσονται στο γενικότερο προγραµµατισµό, στις επιλογές, 

στα χρονοδιαγράµµατα και στους διαθέσιµους πόρους της συγκεκριµένης χρονικής 

περιόδου.  

Σε αυτό το πλαίσιο, η σύνταξη αναλυτικού καταλόγου µε τις προτεινόµενες µελέτες 

πολεοδόµησης και τους αντίστοιχους προϋπολογισµούς κρίνεται σκόπιµη µόνο για 

την πρώτη 5ετία, δεδοµένου ότι µετά το πέρας αυτής θα πρέπει να γίνει αξιολόγηση 

της µέχρι τότε εφαρµογής του ΓΠΣ και (πιθανόν) επαναπροσδιορισµός των 

προτεραιοτήτων και των διορθωτικών του παρεµβάσεων. Στον κατάλογο αυτό δεν 

περιλαµβάνονται οι Πολεοδοµικές Μελέτες που βρίσκονται σε εξέλιξη (ΠΜ 

Χρωµοναστηρίου, Ρουσσοσπιτίου, Αρµένων, κ.λπ.).  

Στον πίνακα που ακολουθεί αναφέρεται το συνολικό κόστος πολεοδόµησης 

(κτηµατογράφηση, µελέτη πολεοδόµησης και εφαρµογής, γεωλογική µελέτη, 

οριοθέτηση των ρεµάτων, Φ.Π.Α.) - των περιοχών επέκτασης που προτείνεται να 

πολεοδοµηθούν κατά απόλυτη προτεραιότητα - το οποίο εκτιµάται σε ∼€ 600 / 

στρέµµα. Πρόκειται για τις περιοχές που δεν έχουν σχέδιο πόλης και βρίσκονται 

βόρεια του ΒΟΑΚ και δυτικά του π. Πλατανιά. Σηµειώνεται ότι, από τα ποσά που 

αναφέρονται στον πίνακα, αρκεί να εξασφαλιστεί το ∼70% εφόσον στη συνέχεια οι 

απαιτούµενες µελέτες αυτοχρηµατοδοτούνται από τις καταβολές κατά την έκδοση 

των οικοδοµικών αδειών. Επιπλέον, από τις εισφορές σε χρήµα που προβλέπονται, 

χρηµατοδοτούνται στη συνέχεια τα απαιτούµενα έργα υποδοµής, που εµπίπτουν στην 

αρµοδιότητα του ∆ήµου.  

Πίνακας 4.2α: Προτεινόµενες Μελέτες Πολεοδόµησης (κτηµατογράφηση, ΠΜ, ΠΕ, οριοθέτηση 

ρεµάτων, γεωλογική) 

Μελέτη κτηµατογράφησης, 

πολεοδόµησης, πράξης εφαρµογής, 

κ.λπ. περιοχών επέκτασης πρώτης 

5ετίας 

Έκταση (στρεµµ.) 

ΚΟΣΤΟΣ 

(σε ευρώ) 

 

ΠΕ 1 – Αγ. Νικόλαος / Κουµπές 605,8  363.500 
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Μελέτη κτηµατογράφησης, 

πολεοδόµησης, πράξης εφαρµογής, 

κ.λπ. περιοχών επέκτασης πρώτης 

5ετίας 

Έκταση (στρεµµ.) 

ΚΟΣΤΟΣ 

(σε ευρώ) 

ΠΕ 3 – Μασταµπάς 287,8 172.700 

 

ΠΕ 4 – Καλλιθέας  185,9 111.500 

   

ΠΕ 5 – Περιβόλια / Μισσίρια  1.248,5 749.100 

   

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ 2.328,0 ~1.400.000 

 

Λαµβάνοντας υπόψη τη µετάβαση από την 3
η
 στην 4

η
 Προγραµµατική Περίοδο και 

το γεγονός ότι η υλοποίηση του ΕΣΠΑ βρίσκεται σε πρώιµο στάδιο ενεργοποίησης, 

είναι εξαιρετικά επισφαλές να αναφερθούν πιθανές πηγές χρηµατοδότησης των 

προτεινόµενων από το παρόν ΓΠΣ µελετών ή/και έργων.  

 


